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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82 SERIE DA 1@ EMISSAO DA
TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

1. TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de
créditos imobilidrios devidamente registrada perante a Comissio de Valores
Mobiliarios ("CYM"), com sede em S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma do seu
estatuto social ("Emissora"); e

2. SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede no Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Agente Fiduciarig"),

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados "Partes”
e, individualmente, "Parte".

celebram o presente "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 8% Série da 19 Emissdo da TRX Securitizadora de
Créditos Imobilidrios S.A." ("Termo de Securitizacdo"), que prevé a emissao de certificados
de recebiveis imobilidrios pela Emissora (“CRI”), nos termos da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada (“Lei 9.514”), da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme alterada (“Lei 10.931”} e da Instrucdo n® 414, da CVM, de 30 de dezembro
de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 414”), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir:

1. DEFINICOES, PRAZOS E AUTORIZACAQ

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i} palavras e expressdes em mailsculas, no
definidas neste Termo de Securitizac8o, terdo o significado previsto no Anexo 1.1 ou no
Contrato de Cessdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
incluird o plural.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser
Dia Util (abaixo definido), havera prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem
qualquer penalidade.

1.3. A Emissao regulada por este Termo de Securitizacdo € realizada com base na
deliberacdo tomada em reunifo do conselho de administracdo da Emissora, realizada em 20
de janeiro de 2014 ("Reuniao do Conselho de Administracio”), na qual se aprovou a emissao
de séries de CRI em montante de até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).
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2. CONDICOES PRECEDENTES

A Emissao e a Oferta (abaixo definidos) serdo realizadas com observancia das condicoes
precedentes descritas a seguir.

Arquivamento e publicacdo de atos societarios

2.1, A ata da Reunido do Conselho de Administracao foi arquivada na Junta Comercial
do Estado de S&o Paulo ("JUCESP’) sob o n°® 41.263/14-5, em 27 de janeiro de 2014, e
publicada no Jornal (abaixo definido) e no Diério Oficial do Estado de Sao Paulo ("DOESP"),
em 5 de fevereiro de 2014, previamente a subscrico e integralizacdo dos CRI.

Registro do Termo de Securitizacdo

2.2, Este Termo e eventuais aditamentos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de sua
respectiva celebracdo serdo registrados junto ao Custodiante (abaixo definido), nos termos
do artigo 23, paragrafo (nico, da Lei 10.931.

Dispensa automatica de registro na CYM e ANBIMA

2.3. Os CRI serao ofertados publicamente com esforcos restritos de distribuicdo, sem
registro da oferta na CVM, em regime de garantia firme de colocacao, nos termos do artigo
6°, da Instrucdao CVM 476, e das demais disposicbes legais e regulamentares pertinentes
("Oferta”).

2.4, A Oferta, por se realizar no ambito da Instrucdo CVM 476 e sem a utilizacao de
prospecto, devera ser registrada perante a ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA") exclusivamente para fins de composicao da
base de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 1°, inciso I, e do paragrafo 2°, ambos do
artigo 1° do Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para as Ofertas Pdblicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios, condicionado a expedicao de diretrizes
especificas nesse sentido.

2.5. Sem prejuizo da dispensa de registro da Oferta perante a CVM, prevista na
clausula 2.3, acima, em atendimento ao item 15 do anexo Ill da Instrucdao CVM 414, séo
apresentadas, nos Anexos 2.5(a), 2.5(b) e 2.5(c) ao presente Termo, as declaracdes emitidas
pelo Coordenador Lider (abaixo definido), pela Emissora e pelo Agente Fiduciario,
respectivamente.

Registro para distribuicdo e negociacio

2.6. Os CRI serdo registrados para distribuicdo no mercado priméario por meio do
Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios - CETIP 21 ("CETIP 21"} operacionalizado e
administrado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP"), e para negociacdo no
mercado secundario, por meio do CETIP 21, operacionalizado e administrado pela CETIP,
sendo a liquidagdo financeira e a custddia eletrdnica dos CR! realizada através da CETIP.

N 2.7. Nao obstante o descrito na clausula 2.6 acima, os CRI somente poderao ser
/ Inegociados em mercado secundéario (i) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua

“subscricdo ou aquisicdo pelo investidor, nos termos do artigo 13 da Instrugcao CVM 476; (ii)
-entre quaisquer Investidores Qualificados, nos termos do artigo 15 da Instrucao CVM 476; e

; i
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(iii) desde que cumpridas, pela Emissora, as obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da
Instrucao CVM 476.

Registro do Contrato de Cesséo

2.8, A CCl, que representa os Créditos Imobiliarios (ambos abaixo definidos) e servira
de lastro para emissdo dos CRI, sera adquirida pela Emissora, na forma regulada pelo
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, firmado
entre a Emissora e a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes de
capital fechado, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870,
conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 18.003.209/0001-74
("Cedente"), em 17 de setembro de 2014 ("Contrato de Cessdo0"), o qual sera registrado em
Cartorio de Titulos e Documentos de acordo com seus termos, na forma substancialmente
prevista no Anexo 2.8 ao presente instrumento.

Documentos Relativos a Emissdo dos CRI

2.9. A Emissao (abaixo definida) e a Oferta estardo sujeitas a perfeita formalizagao
de todos os documentos relativos aos CRI, entendendo-se como tal (i) a sua lavratura ou
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes
dessas partes, (ii) as respectivas aprovacdes de quotistas, acionistas ou do conselho de
administracdo necessarias para tanto, (iii) recebimento pela Emissora de parecer legal,
emitido por escritorio especializado, atestando a viabilidade e legalidade da operacao de
securitizagdo pretendida pelas Partes, e (iv)} adimplemento de eventuais condicées que
suspendam a eficacia de qualquer dos documentos relativos aos CRI, incluindo, sem
limitacao, as condicoes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessdo. Nao esta incluido
no conjunto de documentos sujeitos a perfeita formalizacdo como condicdo precedente a
Emissdo e a Oferta o Contrato de Alienacdo Fiducidria de imével (abaixo definido), nos
termos da clausula 5.16, abaixo.

3. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
Descricao dos Créditos Imobilidrios

3.1. A Cedente é uma sociedade de propdsito especifico que tem por atividade o
investimento no mercado imobiliario, com vistas ao desenvolvimento de empreendimentos
para locacao a terceiros, consistentes na aquisicao do direito de propriedade de terrenos e
construcao de empreendimentos sob medida para o uso do futuro locatario.

3.2, No dmbito de suas atividades, a Cedente realizou a aquisicio de (i) imével
localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n° 19.552 do 4°
Oficio de Registro de Iméveis e.Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia; e (ii)
imovel localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n® 19.553 do
4° Oficio de Registro de Imoéveis e Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia
("Imével”), para posterior locacdo a CONTAX S.A., sociedade por acoes de capital fechado,
com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.757.614/0001-48 ("Devedora"), nos
a termos do "Contrato de Locacdo de Imdvel Comercial e Qutras Avencas Celebrado na
}Modalrdade Especial da Built to Suit/Retrofit”, celebrado entre a Emissora e a Devedora, em
~ 7 de junho de 2013, conforme alterado-("Contrato de Locacio”).
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3.2.1. A implementacdao do escopo descrito na clausula 3.2, acima, pela
Cedente se deu por meio de contratacio de financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A.,
instituicdo financeira, com sede em Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n°,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12 ("Financiador"), na qual a Cedente emitiu
uma cédula de crédito bancario, no valor de face de R$45.000.000,00 {quarenta e cinco
milhdes de reais), de modo a obter recursos para finalidade descrita na clausula 3.2, acima
("Operacao Financeira™). A época de sua contratacao, a Operacdo Financeira contou com as
seguintes garantias, constituidas pela Cedente em favor do Financiador: (i) alienacao
fiduciaria do Imovel em favor do Financiador; e (ii) cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos
do Contrato de Locacdo, em favor do Financiador.

3.2.2.  Para viabilizar a implementacéo de operacao financeira para captacao
de recursos destinados ao pagamento da Operacio Financeira ao Financiador, mediante a
securitizac@o dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de Locagao ("Securitizacdo”}, o
Financiador, por meio da celebracdo do "Termo de Liberacéio de Cessdo Fiducidria®, datado
de 10 de setembro de 2014 ("Termo de Liberacdo"), liberou os recebiveis oriundos do
Contrato de Locacdo de cessdo fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente, como
garantia da Operacéo Financeira, sob a condi¢&o resolutiva de que os recursos captados por
meio da Securitizacdo fossem “destinados, pela Cedente, ao pagamento da Operacao
Financeira ("Condicio Resolutiva™).

3.2.3. A Cedente emitiu, na presente data, 1 (uma) cédula de crédito
imobilidrio escritural, sem garantia real, de acordo com a "Escritura Particular de Emisséo
Privada de Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural”,
representativa da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato de lL.ocacao
("CCI"), para fins de implementacédo da Securitizacio.

3.3. O Contrato de Cessdo tem por objeto a cessao, pela Cedente a Emissora, da
integralidade dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Locac3o, listados no Anexo 3.3
ao presente Termo de Securitizacdo ("Créditos Imobilidrios"), representados pela CCl,
emitida na forma prevista pela Escritura (abaixo definida).

3.3.1.  Sem prejuizo da identificacdo e da descricdo dos Créditos Imobiliirios
realizada no @mbito do Anexo 3.3 ao presente Termo de Securitizacdo, integrara a definicdo
de Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a fianca outorgada pela CONTAX
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.032.433/0001-80 ('Fiadora"), em favor da Cedente, no
ambito do Contrato de Locacde, por meio da qual a Fiadora assume responsabilidade
solidaria com a Devedora por todas as obrigacées assumidas no ambito do Contrato de
Locagao, na qualidade de fiadora e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10® do
Contrato de Locacdo, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca”), que
deverd ser excutida na forma e nas-hipéteses previstas no Contrato de Locacao e/ou no
Contrato de Cessao.

3.3.2.  Conforme estabelecido no Contrato de Cessdo, e observada a Condicéo
Resolutiva, a Cedente utilizara os recursos captados com a cessao dos Créditos Imobilidrios &
Emissora para o pagamento da Operac@o Financeira, comprometendo-se, ainda, em caso de
insuficiéncia de tais recursos para liquidacdo da Operacdao Financeira, a utilizar recursos
proprios ou captados perante terceiros, desde que respeitadas as limitacdes previstas nos
_ Documentos da Securitizacao, para fins de cumprimento da presente destinacio de recursos.




3.4. Nos termos da clausula 3.3, acima, os Créditos Imobilidrios cedidos,
representados pela CCI, constituem vinculo irrevogavel aos CRI emitidos por meio deste
Termo de Securitizacdo, sendo que a CCl correspondera ao direito de recebimento de 100%
(cem por cento} dos pagamentos oriundos do Contrato de Locacao. No Anexo 3.3, estdo
discriminadas as caracteristicas especificas dos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI,
incluindo a identificacao da Devedora, nos termos do item 2 do anexo Il da Instrucio CVYM
414, em adicao as caracteristicas gerais aqui descritas.

3.5. 0O Imdvel esta abaixo descrito:

4° Oficio de Registro de
Cedente Salvador-BA Iméveis e Hipotecas da cidade 19.552
de Salvador, Estado da Bahia

‘ 4° Oficio de Registro de
Cedente Salvador-BA Iméveis e Hipotecas da cidade 19.553
de Salvador, Estado da Bahia

3.6. O valor dos Creditos Imobilidrios representados pela CCl correspondem a
R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e sessenta mil reais). Este valor sera
atualizado e/ou acrescido, se aplicavel, nos termos do Contrato de Locacdo.

3.7. Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, corresponderdo ao lastro dos
CRI objeto da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em cariter irrevogavel e
irretratavel, segregados do restante do patrimdnio da Emissora, mediante instituicdo de
Regime Fiduciario {abaixo definido), na forma prevista pela clausula 62, abaixo.

3.8. Até a quitacdo integral das Obrigacdes, a Emissora obriga-se a manter os
Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, agrupados em Patrimdnio Separado (abaixo
definido) constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da clausula 62, abaixo,
conforme descrito no Contrato de Cess3o.

Descricao da CClI

3.9. A CCl serd emitida nos termos de sua escritura, firmada pela Cedente e pelo
Custodiante, na presente data, intitulada "Escritura Particular de Emissdo Privada de Cédula
de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural" ('Escritura’), cujas
caracteristicas constam do Anexo 3.9 ao presente Termo de Securitizacao.

3.10. A CCl serd emitida em série Unica.
3.11. A CCl sera registrada para negociacéo na CETIP.
3.12, A Escritura sera custodiada pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 15.227.994/0001-50 ("Custodiante”). O Custodiante sera responsavel pelo
lancamento dos dados e informacdes da CCl no sistema de negociacdo da CETIP,
considerando as informacdes constantes dos documentos de emissdo da CCl, bem como pela
guarda (custddia fisica) da Escritura, em via original.

({ \
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3.13. Nenhum outro crédito além dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl serd
vinculado aos CRI objeto da presente Emissdo. A Emissora devera encaminhar ao
Custodiante, comprovacao de vinculagao da CCl ao CRI, em até 2 (dois) dias, contados da
data de registro da CCl, no sistema de negociacdo da CETIP, ou outra entidade que
administre sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados.

Formalizacdo da Cessdo

3.14. Os Créditos Imobilidrios serao adquiridos pela Emissora, a partir da
implementacao das condicbes precedentes previstas na clausula 3.2 do Contrato de Cessio,
mediante o pagamento de um valor calculade na forma descrita no Contrato de Cessdo
("Preco de Aquisic80"}), com base em recursos por ela recebidos com a integralizacio dos CRI
em mercado primario.

3.15. Observadas as clausulas 3.1.1 e 3.2 do Contrato de Cessio, bem como a
destinacdo de recursos prevista na clausula 4.4 deste Termo, o pagamento do Preco de
Aquisicao sera realizado, a vista, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletrénica disponivel ou depésito bancario em conta corrente previamente indicada pela
Cedente. Realizado o pagamento do Preco de Aquisicdo, nao serd devida qualquer outra
contrapartida pela Emissora em favor da Cedente, a qualquer titulo. O pagamento para a
Cedente sera realizado conforme indicado no Contrato de Cessao.

3.16. Mediante o pagamento do Preco de Aquisicdo, os Créditos Imobiliérios,
representados pela CCI, e todos e quaisquer recursos a eles relativos, serdo expressamente
vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela Emissora, na forma
prevista pela clausula 6°, abaixo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencao,
desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Cedente e/ou da
Emissora, deduzido das despesas conforme especificado no Contrato de Cessao.

Monitoramento e Cobranga

3.17. Os pagamentos dos aluguéis serdo realizados diretamente & Emissora pela
Devedora e ocorrerac na forma e nos prazos de vencimento previstos no Contrato de
Locacdo e no Contrato de Cessao.

3.18. Nao obstante o disposto acima, a Cedente se comprometeu, no Contrato de
Cessdo, a transferir a Emissora, imediatamente, todo e qualguer montante relativo aos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios que porventura venha a receber.

3.1%. O ndo cumprimento do disposto na clausula 3.20, abaixo, por culpa exclusiva da
Cedente, desde que devidamente comprovada, acarretard, para ela, sem prejuizo do
disposto na clausula 10, abaixo, a obrigacio de pagamento de multa, a ser revertida aos
titulares dos CRI, de 2% (dois por cento) sobre o montante n3o transferido, juntamente com
juros de mora, calculados pro rata die, de 1% (um por cento) ao més, nos termos do
Contrato de Cessao.

3.20. Nos termos do Contrato de Cessao, a Cedente fica constituida como depositaria
de quaisquer valores por ela recebidos, a qualquer titulo, referente aos Créditos
Imobiliarios, até a efetiva transferéncia de tais valores & Emissora.

3.21. Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente devera atuar como agente de

7 cobranca extrajudicial, com relagdo aos Créditos Imobilidrios vencidos e nao pagos.
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4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA

NUmero da Emissao

4.1. Esta é a 1* (primeira) emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios pela
Emissora ("Emissao”).

Numero da Série

4.2, Esta € a 8* (oitava) série de certificados de recebiveis imobiliarios realizada pela
Emissora, no dmbito da Emissao ("Serie").

Valor Total da Emissao

4.3, O valor total da emissdo sera de R$45.973.330,65 (quarenta e cinco milhdes,
novecentos e setenta e trés mil, trezentos e trinta reais e sessenta e cinco centavos), na
Data de Emissao.

Destinacao dos Recursos

4.4, Os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo utilizados exclusivamente
pela Emissora para, nesta ordem de prioridade: (i) pagamento de custos relacionados com a
Emissao, Despesas (abaixo definido) e valores devidos aos prestadores de servicos da
Emissdo e da Oferta, incluindo, sem limitagdo, eventuais comissbes de estruturacio,
distribuicdo e sucesso, bem como honorarios de assessoria legal e financeira, liquidos de
tributos; (ii) composicao do Fundo de Despesa (abaixo definido); e (iii) pagamento do Preco
de Aquisicdo, devido no ambito do Contrato de Cessdo, sendo que referidos recursos seréo
destinados, diretamente pela Cedente, em até 1 (um) Dia Util posterior ao recebimento do
Preco de Aquisicao, ao pagamento da Operacao Financeira. O pagamento das despesas
mencionadas no item (i), acima, bem como a composicdo do Fundo de Despesa, indicado no
item (i), acima, seréo realizados com os recursos do Preco de Aquisicio, pela Emissora, por
conta e ordem da Cedente, que serdo descontados do pagamento do Preco de Aquisicao, na
forma prevista na clausula 3.1.1 do Contrato de Cessao.

Forma e procedimento de colocacao

4.5, Os CRI serao objeto de distribuicdo piblica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo CVM 476, sob regime de garantia firme de colocacéo da totalidade dos CRI, com
intermediacao do BANCO BRADESCO BBI S.A. ("Coordenador Lider™), nos termos do contrato de
coordenagdo, colocacdo e distribuicdo a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador
Lider, tendo como pUblico-alvo Investidores Qualificados com perfil de risco adequado aos
CRI.

4.6. Conforme a Instrucdo CVM 476: (i) serd permitida a procura de, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados; e (ii) os CRI deverao ser subscritos por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados.

4.7. O prazo méximo para colocacdo dos CRI sera de 6 (seis) meses, a contar da data
de inicio da distribuicdo ("Prazo Maximo de Colocac&o"). Nos termos do artigo 8° da Instrucéo
CVM 476, o encerramento da Oferta devera ser informado pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 5 (cinco) dias, contado de seu encerramento. Caso o Prazo Maximo de Colocacao

)

seja prorrogado, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagao referida no (,\rtigo 8°,
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da Instrucido CVM 476 com os dados entdo disponiveis, complementando-os semestralmente
até o encerramento, conforme o caso.

4.8. A Oferta é destinada a investidores qualificados ("Investidores Qualificados"),
conforme artigo 4° da Instrucdo CVM 476 e do artigo 109 da Instrucac CVM 409, observado
que (i) todos os fundos de investimento serao considerados investidores qualificados, mesmo
que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucao CVM 409 deverao subscrever ou adquirir,
no ambito da Oferta, valores mobilidrios no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhao
de reais).

Agente Registrador

4.9, O Custodiante serad o agente registrador da CCl na CETIP, nos termos da clausula
3.12, acima, que, uma vez registrada, sera adquirida pela Emissora e vinculada ao CRI.

Banco Liquidante e Escriturador

4.10. O BANCO BRADESCO S.A., instituicio financeira com sede na Cidade de Osasco,
Estado de S&o Paulo, na Cidade de Deus, s/n°, CEP 06029-900, bairro Vila Yara, inscrita
perante o CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12, sera contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos
titulares de CRI, executados por meio do sistema da CETIP, nos termos da cliusula 2.6,
acima ("Banco Bradesco”).

4.10.1. O Banco Bradesco podera ser substituido (i) em caso de
inadimplemento de suas obrigacbes junto a Emissora; (ii} caso requeira ou por qualquer
outro motivo encontrar-se em processo de recuperacao judicial, tiver sua faléncia decretada
ou sofrer liquida¢éo, intervencao judicial ou extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia
de lei, regulamentacdo e/ou instrucao de autoridades competentes que impecam ou
modifiquem a natureza, termos e condicdes dos servicos prestados; e (iv) em caso de seu
descredenciamento para o exercicio da atividade de escriturador e/ou liquidante de valores
mobilidrios.

4.10.2. A contratacdo de novo prestador de servigcos de escrituracdo e/ou
liguidacdo dos CRI ocorrerd com a escolha da nova instituicio a exclusivo critério da
Emissora, tendo como procedimento a assinatura de novo contrato de prestacio de servicos
de escrituracdo e a celebracdo de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, que
independera de aprovacao por titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.

Classificagao de Risco

4.11. Os CRI serdo objeto de classificacdo de risco ("Rating”) a ser atribuida pela FITcH
RATINGS BRASIL LTDA., com sede em S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos,
1.470, conjunto 511, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 01.813.375/0001-33, agéncia
classificadora de risco autorizada a funcionar no Brasil nos termos da regulamentacéo
aplicavel ("Agéncia de Classificacdo de Risco").

4.11.1, A classificacao de risco devera existir durante toda a vigéncia dos CRI,
devendo o Rating ser revisado trimestralmente, de acorde com o disposto no artigo 7,

,I paragrafo 7°, da Instrucao CVM 414, pela Agéncia de Classificacio de Risco.
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5. CARACTERISTICAS DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Quantidade de CRI

5.1. Serao emitidos 135 (cento e trinta e cinco) CRI.

Valor Nominal

5.2. Os CRI ter&o valor nominal unitario de R$340.543,19 (trezentos e quarenta mil,

quinhentos e quarenta e trés reais e dezenove centavos) ("Valor Nominal Unitario"), na Data
de Emissao (abaixo definido).

Data e Local de Emissao

5.3. Para todos os fins legais, a data de emissao dos CRI é 19 de setembro de 2014
("Data de Emissao”). O local de emissdo € a cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Vencimento dos CRI

5.4. A data de vencimento dos CRI serda 13 de dezembro de 2023 ("Data de
Yencimento”).

5.5. Na Data de Vencimento, a Emissora devera proceder a liquidacao total dos CRI
pelo seu saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneracao devida.

Forma e Comprovacéao de Titularidade

5.6. Os CRI serdao emitidos sob a forma escritural, e sua titularidade sera comprovada
por extrato emitido pelo Banco Bradesco, em sua qualidade de agente escriturador dos CRI.

5.7. Seré reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI o extrato de posicéo
de custodia expedido pela CETIP em nome do respectivo titular, conforme os CRI estejam
custodiados.

Preco de Subscricdo e Forma de Integralizacao

5.8. Todos os CRI serdo subscritos no mercado primério e integralizados a vista, em
moeda corrente nacional, no ato da subscri¢do, em uma Unica data, que podera ocorrer a
qualquer momento do Prazo Méximo de Colocacéo ("Data de Integralizacdo”). A subscricao e
integralizac&o dos CRI sera realizada por seu Valor Nominal ("Preco de Subscricio™).

5.9. O Preco de Subscricao sera pago a vista: (i) nos termos do respectivo Boletim de
Subscricao (definido abaixo) assinado pelo investidor, na forma substancialmente prevista no
Anexo 5.9 ao presente Termo de Securitizacdo; e (ii) para prover recursos a serem
destinados pela Emissora conforme a clausula 4.4, acima.

Remuneragao

5.10. O Valor Nominal Unitario serd atualizado monetariamente, a partir da Data de

' Integralizacdo, no més de abril de cada ano, pela variacdo do indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE

“('IPCA"), sendo o produto da atualizagdo incorporado ao Valor Nominal de cada CRI
___ automaticamente ("Atualizacdo Monetéria”), tendo como dia de referéncia para cada
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atualizacdo a Data de Aniversario no més de abril do ano de cada atualizagdo, conforme
disposto na formula abaixo:
VNa = VNe x C
em que:

VNa = Valor Nominal Unitdrio expresso em reais, atualizado pela Atualizacao Monetaria,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario apos incorporacao de
juros, atualizacio ou amortizacdo, o0 que ocorrer por ultimo, expresso em reais,
calcutado/informado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento.

C = fator da variacdo acumulada do IPCA, apurado na periodicidade prevista na clausula
5.10, acima, calculado com & (oito) casas decimais, sem arredondamento, calculado da
seguinte forma:

C= M, . onde:
1l

em que:

NI, = valor do ndimero-indice do IPCA referente ao més de fevereiro do ano de cada
Atualizacio Monetaria, sendo que para a primeira Atualizacdo Monetaria, em abril de 2015,
NI, sera o nimero-indice do |PCA referente ao més de fevereiro de 2015.

NI, = valor do nimero-indice do IPCA referente ao més de fevereiro do ano anterior ao ano
de cada Atualizacio Monetéria, sendo que para a primeira Atualizacdo Monetaria, em abril
de 2015, Nl, serad o nimero-indice do IPCA referente ao més de julho de 2014.

Observacoes:

Considera-se "Data de Aniversario” todo dia 10 (dez) de cada més. Caso o dia 10 (dez) de
cada més nao seja dia Util, prorroga-se a data para o primeiro dia (til subsequente.

Os valores dos finais de semana ou feriados serao iguais ao valor do dia (til subsequente.

5.11. Sobre o Valor Nominal Atualizado, ou seu saldo, incidirdo juros remuneratdrios
prefixados, correspondentes a 7,1215% (sete inteiros, mil duzentos e quinze décimos
milésimos por cento) ao ano, base 252 {(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis, a partir da Data de
Integralizacdo ('Juros Remuneratorios’ e, em conjunto com a Atualizacdo Monetaria,
"Remuneracio"). Os Juros Remuneratdrios deverdo ser pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizacdo, observadas as hipdteses de prorrogacdo de prazo previstas nas clausulas 5.41
e 5.42, abaixo, sendo o primeiro pagamento devido em 14 de outubro de 2044 ¢ os demais
devidos nas datas previstas no Anexo 5.11 a este Termo ¢ gac. Os Juros
Remuneratérios serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

J =VNa x (Fator Juros - 1)
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J = valor unitério dos Juros Remuneratérios devidos ao final de cada Periodo de
Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario, atualizado pela Atualizac&o Monetaria, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento.

Fator Juros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

or
FatorJuros = taxa + 1] 2
100

taxa = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais, de 7,1215 (sete inteiros,
mil duzentos e quinze décimos milésimos).

DP = ndmero de dias (teis entre a Data de Integralizacao ou a data de pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de célculo, sendo "DP"
um ndmero inteiro.

5.12. Define-se "Periodo de Capitalizacio” como sendo o intervalo de tempo que se
inicia na Data de Integralizacdo, no case do primeiro Periode de Capitalizacdo, ou na
respectiva data de pagamento de Juros Remuneratérios imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacio, e termina na data de pagamento de Juras Remuneratoérios
correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solucao de continuidade, até a Data de Vencimento, observadas as datas de pagamento
de Juros Remuneratorios previstas no Anexo 5.11, abaixo.

5.13. O IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu célculo. O fator “C” serd acumulado mensalmente
pelo critério de dias (teis existentes entre as Datas de Aniversario, sendo que no periodo
entre a Data de Integralizacdo e a préxima Data de Aniversario, o fator “C”, obtido pela
primeira variacdo mensal do IPCA, serd totalmente acumulado utilizando-se o nimero de
dias Uteis entre a Data de Integralizacio e a préxima Data de Aniversario.

5.14. No caso de extingdo, indisponibilidade temporéria ou auséncia de apuracio do
IPCA por mais de 5 {(cinco) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou
divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacdo por
imposicao legal ou determinacao judicial, o Agente Fiduciario e a Emissora deverao utilizar
0 IGPM como indice substitutivo. Caso o IGPM também esteja indisponivel, o Agente
Fiduciario devera convocar Assembleia Geral para definir, de comum acordo com a
Emissora, observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado (“indice
Substitutive”). Ateé a deliberacdo do Indice Substitutivo sera utilizado, para o célculo do
valor de quaisquer obrigagcBes pecuniarias previstas neste Termo, o UGltimo indice de
atualizagéo divulgado oficialmente, acrescido do percentual aplicavel, de forma pro rata
temporis desde a data do evento (na qual o IPCA foi extinto, ou tornou-se indisponivel ou
ausente) até a data da definicdo ou aplicacdo, conforme o caso, do novo parametro, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e os titulares de CRI
quando da divulgacao posterior do indice de atualizacdo que seria aplicavel. Se na data de
vencimento de quaisquer obrigagdes pecuniarias da Emissora previstas neste Termo de
Securitizac&o ndo houver divulgacéo do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, sera aplicada
o ultimo indice divulgado, nao sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou

/ |
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penalidades, por parte da Emissora, quando da divulgacao posterior do indice que seria
aplicavel.
Regime Fiduciario
5.15. Nos termos previstos pela Lei 9.514, sera instituido regime fiduciario sobre os

Créditos Imobiliarios, a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel (abaixo definido) e o Fundo de
Despesa (“Regime Fiduciario”).

Garantia

5.16. As Obrigacbes (abaixo definidas) serdo garantidas por meio de alienacao
fiducidria do Imével ("Alienacdo Fiduciaria de Imdvel’), conforme regulada pelos
“Instrumento Particular de Constituicdo de Alienacéo Fiducidria de Imével em Garantia”, a
ser celebrado entre a Cedente e a Emissora, com a anuéncia do Agente Fiduciério, apés a
liquidacdo dos CRI e a liberacao da alienacéo fiduciaria do Imével atualmente constituida
em favor do Financiador, em garantia da Operacdo Financeira ("Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Imdvel").

5.16.1. A Alienacdo Fiducidria de Imovel descrita na clausula acima nao se
encontra totalmente constituida, na presente data, considerando que o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével foi assinado na presente data e sua prenotacdio, bem como
posterior registro perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, serdo realizados
somente apds a liquidacao da Oferta e destinagio dos recursos na forma prevista na clausula
4.4, acima, a partir da liberacdo de alienacao fiduciaria do Imével atualmente constituida
em favor do Financiador, em garantia da Operacéo Financeira.

5.16.2. As obrigagbes garantidas pela Alienacio Fiducidria de Imoével
correspondem ao fiel, pontual e integral pagamento de toda e qualquer obrigacéo principal
e/ou acessoria, presente e/ou futura, incluindo, mas ndo se limitando, ao bagamento do
montante de principal, juros remuneratorios, despesas e encargos ordinarios e/ou de mora,
penalidades, custas, honorarios e demais valores exigidos legal e/ou contratualmente,
conforme aplicavel, incorridos, no &mbito da Emissdo e da Oferta, para (i) manter e
administrar o Patriménio Separado, incluindo, sem limitacdo, arcar com o pagamento do
valor da remuneracéo e amortizac¢ao integral dos CRI e com todos os custos relacionados a
distribuicdo dos CRI; e (ii) efetuar quaisquer pagamentos, inclusive os derivados de (a)
inadimplemento, total ou parcial dos CRI; (b) vencimento antecipado dos CRI; (c) incidéncia
de tributos, além das despesas de cobranga e de intimacdo, conforme aplicavel; (d)
qualquer custo ou despesa incorrido pela Emissora, pelo Agente Fiduciario ou pelos titulares
de CRlI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos dos titulares dos CRI; (e) haver qualquer
outro montante devido pela Devedora ou pela Cedente relacionado com a emissio e oferta
dos CRI; (f) qualquer custo ou despesa incorrido para emissdo e manutencdo da CCl,
incluindo, sem limitacdo, os previstos na clausula 9* do Contrato de Cessdo; e (g)
inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro montante devido e nao
pago, relacionado com a emissdo e oferta dos CRI ("Obrigacées”).

5.16.2.1, O Imével, objeto da garantia fiduciaria descrita acima,
foi avaliado, em Junho de 2014, no valor de R$76.100.000,00 (setenta e seis milhdes de
reais), e garantira o valor total da Emissio.

s 5.16.3. O Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdvel sera (i} submetido a
reglstro para a constituicdo da garantia fiduciaria no Dia Util subsequente ao registro do
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termo de liberacdo da alienacdo fiduciaria ora constituida sobre o Imdvel em favor do
Financiador, em garantia da Operacao Financeira; e (ii) registrado & margem da matricula
do Imovel em ate 90 (noventa) dias contados da data de sua prenotacdo para registro em
cartorio, observadas as hipéteses de prorrogacdo nele previstas. Sem prejuizo dos prazos
estabelecidos, o protocolo da prenotacao do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével no
cartorio competente devera ser apresentado a Emissora e ao Agente Fiduciario em até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data indicada no item (i), acima.

5.16.3.1. Em qualquer caso, sem prejuizo dos prazos e
procedimentos acima previstos, nos termos do item (xviii) da clausula 6.1 do Contrato de
Cessao, a Cedente assumiu a obrigacdo de celebrar o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, bem como realizar e pagar por todos e qua1squer registros que sejam necessarios
para a formahzag:ao de referida garantia e dos negdcios juridicos avencados neste Termo de
Securitizag@o, no Contrato de Cessdo e no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imével, de
modo que a Alienacéo Fiduciaria se]a plenamente constituida em garantia das Obrigacées
em até 90 (noventa) dias corridos apos a liquidacdo da emissao dos CRI.

5.17. E razio determinante da Emissora, para realizar a emissdo dos CRI, e dos
titulares de CRI, para subscricdo e integralizacio dos CRI, a declaracio da Cedente,
prestada no Contrato de Cessao, e da Devedora, prestada no dmbito da notificacao prevista
na clausula 3.14 do Contrato de Cessdo, de que a outorga da Alienacao Fiduciaria de imével
nao compromete, nem comprometera, até a Data de Vencimento, total ou parcialmente, a
operacionalizagdo e continuidade das atividades pela Cedente e/ou da Devedora, em
especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho operacional.

5.17.1. Sem prejuizo da constituicde da Alienacdo Fiduciaria de Imével, a
Cedente reconheceu, no ambito do Contrato de Cessdo, que permaneceré responsavel pela
execucao e conclusao das obras objeto do Contrato de Locacdo, bem como pelos
procedimentos necessérios a plena regularizacio do Imével, representada pela obtencao de
todas as autorizacbes, alvards e licencas necessarias para a regular ocupacio do Imével,
incluindo, sem limitaco, o habite-se. Nesse sentido, a Emissora se comprometeu, no amblto
do Contrato de Cessdo, a conceder a Cedente, observada a constituicao da Alienacéo
Fiduciaria de Imével, os poderes necessarios para cumprimento de referidas obrigacodes,
assumidas no ambito do Contrato de Locac;ao mediante a outorga de procuracao com
poderes especificos, pelo prazo necessario ao seu cumprimento, limitada a vigéncia da
Alienagdo Fiduciaria de Imével.

5.18. Observada a clausula 5.16.2.1, acima, fica certo e ajustado que a Emissora ou o
Agente Fiduciario, conforme previsto neste Termo de Securitizacio, poderao executar a
Alienac;éo Fiducidria de Imével, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem
necessarias, sem ordem de prioridade, até o integral adimplemento das Obrigacées, ficando
ainda estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos no Contrato de
Cessao, neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, a
excussao da Alienacdo Fiduciaria de Imével independera de qualquer providéncia preliminar
por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, nas hipdteses previstas neste Termo de
Securitizagao, tais como aviso, protesto, notificacao, interpelacdo ou prestacao de contas,
de qualquer natureza.

5.19. A excussao da Alienacéo Fiduciaria de Imével pela Emissora devera observar as
hipbteses previstas na clausula 62, abaixo, e na Lei 9.514.

- 5,20, Nos termos do Contrato de Cessdo, a Cedente: (i) declara conhecer os termos do
“Contrato de Cessao, deste Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
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Imével e dos demais documentos relacionados a emissao dos CRI; e (ii) compromete-se a: (a)
com eles cumprir; (b) exercer seus direitos de forma a n&o prejudicar os direitos e
prerrogativas dos titulares de CRI, da Emissora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a
Alienacao Fiduciaria de Imdvel e seu objeto, e (c) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato
em desacordo com o disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

5.21. A Alienacao Fiduciaria de Imével devera ser levada a registro e registrada na
forma e nos prazos descritos em seu instrumento constitutivo.

5.22. Serd constituido fundo de reserva financeira no montante de R$431.559,60
(quatrocentos e trinta e um mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e sessenta centavos)
utilizado para pagamento de quaisquer obrigacdes e despesas que vier a ter durante a
vigéncia dos CRI, incluindo, mas ndo se limitando as despesas com a administracdo do
Patriménio Separado, com o Agente Fiduciario, com Banco Liquidante, a escrituracio e
custédia dos CRI que ndo possam ser cumpridas em razao da indisponibilidade momentanea
de recursos no caixa do Patrimdnio Separado ("Fundo de Despesa”). O Fundo de Despesa sera
constituido na conta corrente de n° 2959-9, na agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de
titularidade da Emissora. A Emissora, conforme autorizado pela Cedente, retera do Preco de
Aquisicdo, o valor necessario para constituicio do Fundo de Despesa, valor este que devera
ser conservado até a integral liquidagc&o das Obrigacdes.

5.22.1. Os recursos do Fundo de Despesa também estardo abrangidos pela
instituicdo do Regime Fiduciario.

3.22.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesa serdo investidos pela
Emissora exclusivamente em: (i) titutos pdblicos federais e operacées compromissadas com
lastro em titulos pUblicos federais; (ii) certificados de depdsitos bancérios com liquidez
diaria emitidos por instituicdes financeiras que tenham a classificacdo de risco igual a AAA
{triplo A) em escala naaonal atribuida pelas agéncias STANDARD AND POOR’S RATINGS DO BRASIL
LTDA., FITCH RATINGS BRASIL LTDA. e/ou MOODY'S AMERICA LATINA LTDA.; ou (iii) quotas de
emissao de fundos de investimento regulados pela Instrugdo CVM 409, com liquidez diaria,
cuja politica de investimento preveja, exclusivamente, o 1nvest1mento nos ativos elencados
nos itens (i) e (ii), acima, inclusive no que se refere a class1f1ca(;a0 de risco.

5.22.3. O Agente Fiduciario, a Emissora e/ou tampouco seus respectivos
diretores, empregados ou agentes, nao terao qualquer responsabilidade com relacdo a
quaisquer prejuizos, reinvindicacdes, demandas, danos, tributos ou despesas, resultantes do
investimento, reinvestimento ou liquidacéo dos investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por quaisquer demoras (ndo resultantes de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos investimentos, ou quaisquer
lucros cessantes inerentes a essas demoras, cabendo ao Agente Fiduciario e/ou a Emissora
apenas e tao somente a prestacao dos servicos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo,
exceto se ocasionados por culpa ou dolo do Agente Fiduciario da Emissora e/ou de seus
respectivos diretores, empregados ou agentes.

Amortizacao Programada

5.23. As amortizacdes dos CRI ocorrerao em periodicidade mensal, sendo a primeira
delas devida em 14 de outubro de 2014 e as demais devidas nas datas previstas no Anexo
5.23 a este Termo de Securitizacao, conforme o calculo abaixo ("Amortizacao"):

AM, =VNa><£4-fw
100
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em que:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacio. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento.

VNa = Valor Nominal Unitario, ou seu saldo, expresso em reais, atualizado pela Atualizacao
Monetaria, calcutado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

TAi = i-ésima Taxa de Amortizacao, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais
de acordo com a tabela do Anexo 5.23.

Amortizacdo Extraordinaria

5.24, N&o sera permitida amortizagao extraordinaria dos CRI pela Emissora, que devera
observar as regras de Amortizacao Programada previstas na clausula 5.23, acima.

Resgate Antecipado

5.25. A Emissora podera realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI,
observadas as condi¢bes do exercicio, pela(s) Cedente(s), da opcao de recompra prevista na
cldusula 8.9 do Contrato de Cessdao, a qualquer tempo e independentemente de
manifestacdo de vontade pelos titulares de CRI, a partir do 37° (trigésimo sétimo) més
(mcluswe) apés a Data de Emissao, mediante envio de aviso prévio, pela Cedente, com, no
minimo, 15 (quinze) Dias Uteis da data do evento, a ser enviado, a Emissora e ao Agente
F1duc1ar10 ("Opcao de Recompra” e "Resgate Antecipado”). A Emissora ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, deverdo notificar os titulares de CRI a este respeito em até 5
(cinco) D1as Uteis da data do evento.

5.25.1. O exercicio da Opcdo de Recompra resultara no Resgate Antecipado e
implicara: (i) o pagamento, pela Cedente, em até 8 (mto) Dias Uteis a contar da data de
recebimento, pela Emissora, do aviso referente ao exercicio da Op¢ao de Recompra, de
preco equivalente: (a) ao saldo devedor dos CRI, acrescido da Remuneracdo, na data em que
ocorrer a llqu1dacao obtido de acordo com a formula prevista no Contrato de Cessao; e (b)
ao prémio de pré-pagamento, calculado com base na férmula prevista no Contrato de
Cessao; (ii) a devolucdo pela Emissora, a Cedente ou a quem esta vier a indicar, dos
Documentos Comprobatorios abrangidos pela Op¢ao de Recompra, no prazo de até 10 (dez)
dias, contados da efetivagdo do pagamento de valores devidos & Emissora, nos termos do
item (i), acima; e (iii) o pagamento dos valores devidos aos titulares do CRI a titulo de
Resgate Antecipado, pela Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis, contados do recebimento dos
valores previstos no item (i), acima, pela Emissora.

Vencimento Antecipado

5.26. A Emissora devera declarar o vencimento antecipado dos CRI na ocorréncia dos
Eventos de Recompra Compulséria, conforme previstos no Contrato de Cessdo, cada um
qualificado como um “"Evento_de Vencimento Antecipado” para os fins deste Termo de
Securitizagao, quais sejam:

(i) caso qualquer Documento Comprobatorio nao esteja devidamente
formalizado, na forma exigida por lei aplicavel, ou seja, por qualquer
motivo ou por qualquer pessoa, resilido, rescindido ou de qualquer outra

forma extinto;
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(ii) nao cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes, que nao tenha
sido sanado em 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de notificacio
nesse sentido enviada pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciério, no caso
de obrigacdes pecuniarias, ou de 20 (vinte) Dias Uteis contados do
recebimento de notificacdo enviada pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no caso de obrigacbes nao pecuniarias, salvo se outro prazo
especifico tiver sido previsto neste Termo de Securitizacio, no Contrato de
Cesséo e/ou no Contrato de Alienacéo Fiduciaria de Imovel;

(iii) resolucdo, descumprimento, inadimplemento de obrigacdes, pecuniarias ou
nao, ou anulacdo, por qualquer das partes, do Contrato de Locacgao,
observados os respectivos prazos de cura nele previstos;

(iv) caso a Devedora ou o coobrigado do Contrato de Locacdo ndo reconheca a
divida que originou o respectivo Crédito Imobiliario, representado por CCl,
ou se recuse a efetuar o pagamento do Crédito Imobiliario em decorréncia
de descumprimento, pela Cedente, ou por terceiros, de suas respectivas
obrigacées no ambito do Contrato de Locagao por culpa, dolo, omissao ou
ma-fé;

(v) resolucdo, descumprimento ou anulacdo do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, observados os respectivos prazos de cura nele
previstos, ou caso este n3o seja devidamente constituido, conforme
estabelecido neste Termo de Securitizacao, ou ainda em caso de penhora,
sequestro, arresto ou qualquer forma de constricdo judicial Imével;

(vi) caso a Cedente deixe de entregar a Emissora os Documentos
Comprobatérios nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessao;

(vii) aplicacdo dos recursos oriundos do pagamento do Preco de Aquisicao em
destinagcao diversa da definida neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de
Cessao;

(viii) se a Cedente dispuser, transferir, ceder ou Alienar (ainda que em carater

fiduciario), empenhar ou constituir qualquer outro Onus sobre os Créditos
Imobiliarios ou os bens objeto da Alienacéo Fiduciaria de Imével, antes da
integral liquidagao das Obrigacoes;

(ix) caso ocorra a desapropriacao total ou parcial do Imével;

x) caso os Créditos Imobiliarios sejam, parcial ou integralmente, reclamados por
terceiros comprovadamente titulares de Onus ou direitos que recaiam sobre
tais recebivels, constituidos ou outorgados previamente a aquisicdo da CCl
pela Emissora;

(xi) caso seja constatado vicio na constituicdo ou inexisténcia de parte ou da
totalidade da CCl ou do Contrato de Locacao, a exemplo de: (a) pagamento
antecipado de qualquer quantia devida sob e de acordo com o Contrato de
Locacao e/ou CCl antes da data de pagamento do Preco de Aquisicao, com
excecdo dos valores pagos a Cedente a titulo de aluguel, caso a vigéncia do
Contrato de Locacdo tenha sido iniciada anteriormente a emissdo da CCl e
cessao a Emissora; (b) dupla contabilizacdo dos Créditos Imobiliarios cedidos;
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(c) fraude comprovada na constituicao da CCl; e (d) falta e/ou inexisténcia de
Documentos Comprobatérios;

inadimplemento, pela Cedente, dos deveres previstos nas clausulas 5% e 6*
do Contrato de Cessao, sem a expressa autorizacado prévia, por escrito,
observado o prazo de cura estabelecido para o descumprimento de
obrigacdes nao pecuniarias, nos termos do item (ii), acima;

invalida¢ao, alteracdo ou declaracdo de ineficacia de qualquer dos
instrumentos que formalizam os Créditos Imobiliarios, observado o disposto
na clausula 2.7 do Contrato de Cessio;

pedido de recuperacao judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacao de plano de recuperacao judicial ou
extrajudicial, formulado pela Emissora, pela Devedora ou pela Fiadora;

extingcdo, liquidacao, dissolucao, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretacio de faléncia da Devedora,
da Emissora ou da Fiadora;

caso exista evidéncia de que a Cedente e/ou suas Partes Relacionadas
tenham (a) emitido ou permitido a emissao de Documentos Comprobatérios
para origem de CCl sem lastro ou (b) oferecido a Emissora Créditos
Imobiliarios sobre os quais recaiam quaisquer Onus que tenham sido
constituidos previamente a sua cessio a Emissora;

se for apurada a falsidade de qualquer declaracdo, informacdo ou
documento que houver sido, respectivamente, firmada, prestada ou
entregue pela Cedente nos termos do Contrato de Cessao e/ou em outros
instrumentos, direta.ou indiretamente relacionados ao Contrato de Cessao;

no caso de alteracdo do objeto social da Cedente, de modo que suas
respectivas atividades nao permitam a realizacdo dos atos necesséarios a
continuidade do Contrato de Locacao;

liquidacao, dissolucdo, cisdo, fusdo, incorporacio ou qualquer forma de
Reorganizacéo Societaria, ou qualquer outro tipo de aprovacao societaria
no ambito da Cedente ou de seus Controladores, envolvendo ou nio a
alteracao do Controle direto ou indireto da Cedente, que resulte na
alteracéo da atual administracao da Cedente ou da gestdo de seus ativos
por terceiros que nao estejam vinculados ac atual grupo econbémico da
Cedente, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

caso tenha sido declarado o vencimento antecipado de qualquer dos
negdcios de que a Cedente seja parte, ou a que esteja sujeita,
independente do valor, que afete negativamente, de qualquer forma, (a) a
cessao dos Créditos Imobilidrios realizada no &mbito do Contrato de
Cessao, e/ou (b) as obrigacdes por ela assumidas no ambito do Contrato de
Locacao, de modo a, em qualquer caso, impactar negativamente o fluxo de
pagamento de aluguéis;

caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invalidos, ilegais, ilegitimos, inconsistentes, ilicitos, tenham
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sido formalizados incorretamente ou contenham vicios que n&o possam ser
sanados;

(xxii) caducidade, encampacao, nao renovacao, cancelamento, revogacao ou
suspensao das autorizacées, concessbes ou licencas, de qualguer espécie,
necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Cedente, que possa resultar em um efeito material adverso relevante para
a Cedente; ou ainda qualquer outra medida que resulte (a) na perda ou
diminuicdo substancial da capacidade da Cedente ou da Devedora de
executar seu objeto social; e/ou (b) na incapacidade de gestdo dos
negocios da Cedente e que, comprovadamente, afete a capacidade de
cumprimento das obrigacées da Cedente com relacdo aos Créditos
Imobilidrios e a emissdo de CRI e as obrigacbes assumidas perante os
titulares do CRI;

(xxiii)  realizacdo, seja a que titulo for, de qualquer pagamento de dividendos,
juros sobre capital proprio, reducdo de capital ou qualquer participagéo
estatutaria em lucros - exceto no que se refere a dividendo minimo
obrigatorio exigido pela legislacao aplicavel - da Cedente caso haja (a)
qualquer Obrigacdo pendente de pagamento, para o respectivo més de
distribuicdo dos valores acima previstos aos acionistas; e/ou (b) qualquer
inadimplemento com relacao a Obrigacoes pecuniarias ou ndo-pecuniarias;

(OdGv) se a Alienacdo Fiduciaria de Imével nido for devidamente efetivada ou
formalizada pela Cedente, nos termos deste Termo de Securitizacao, do
Contrato de Cessdo e do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, bem
como caso o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo seja
aperfeicoado e registrado na forma e no prazo nele previstos, ou se a
Alienac&o Fiduciaria de Imével, por qualquer fato atinente ao seu objeto,
tornar-se inabil, improépria ou insuficiente para assegurar o pagamento de
quaisquer importancias devidas no ambito da emissdo da CCl e dos CRI, e
desde que nao seja substituida ou complementada, quando solicitado pela
Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme aplicavel; e

(xxv) em caso de paralisacao total das atividades da Devedora no Imével, em
decorréncia de imposicdes por parte das autoridades competentes, as quais
a Cedente tenha comprovadamente dado causa, por agdo ou omissao
culposas, sem que tal paralisacdo tenha sido elidida nos termos do
Contrato de locagao.

5.27. Sem prejuizo das hipoteses previstas na clausula 5.26, acima, e observados os
termos e condi¢cdes do Contrato de Lecacao, as regras estabelecidas para os Eventos de
Recompra Compulséria e, consequentemente, aos eventos de vencimento antecipado da
Emissao, deverdo ser aplicadas aos seguintes eventos da seguinte forma:

) no caso de sinistro total no Imoével, havera a rescisdo do Contrato de
Locagdo, sem nenhum &nus ou cominagdo de parte a parte, exceto se af(s)
seguradora(s) do Imovel se recusar(em) a pagar a indenizacao devida a
Cedente nas hipoteses discriminadas no Contrato de Locacgéo, hipotese em
que a Devedora ficard obrigada a realizar o pagamento de referida
indenizagdo, quantificada na forma prevista no Contrato de Locacao e na(s)
respectiva(s) apolice(s) de seguro constituido sobre o Imdvel e/ou sobre os
bens moveis e imoveis nele localizados ("Seguro’). Havendo rescisdo do
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Contrato de Locacdo, (a) a Emissora tera direito ao recebimento de
indenizacao por Seguro, conforme contratada nos termos do Contrato de
Locacdo, que também integra a definicdo dos Créditos Imobiliarios cedidos
a Emissora; e (b) configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na
forma prevista na clausula 8* do Contrato de Cessdo, bem como Evento De
Vencimento Antecipado na forma prevista neste Termo de Securitizacao;
ou

(i) no caso de sinistro parcial no Imodvel, podera a Devedora optar por (a)
continuar com o Contrato de Locacdo, ocasido em que a Devedora pagara o
valor do aluguel proporcional a area que n&o tiver sido objeto de sinistro,
cabendo a Emissora o recebimento de indenizacao a ser paga pela(s)
respectiva(s) seguradora(s) que cobrira: (7) o montante necessario para
que seja reconstruido o Imével, no mesmo estado que se encontrava
previamente ao sinistro, conforme previsto no Contrato de Locacéo; e (2) a
diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e o valor do aluguel
vigente a época, imediatamente apds a ocorréncia do sinistro, ou (b)
rescindir o Contrato de Locac&o por sinistro parcial no Imével, ocasido em
que configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na forma prevista na
clausula 8* do Contrato de Cessdo, bem como Evento De Vencimento
Antecipado na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, e a Devedora
pagard o montante correspondente a diferenca, se positiva, entre (7) o
saldo dos aluguéis vincendos até o prazo final do Contrato de Locacio,
observadas as regras de rescisdo antecipada previstas em referido
instrumento; e (2) o valor da indenizacdo paga pela(s} respectiva(s)
seguradora(s) do Imével, conforme apolice(s) contratada(s) nos termos
previstos no Contrato de Locacdo, que deverd ser revertido em favor da
Emissora, nos termos previstos nesta clausula.

5.28. Observada a ocorréncia de um dos eventos previstos nos itens (i) a (xxi} da
clausula 5.26, acima, e na clausula 5.27, acima, a Cedente estarad obrigada a, automatica e
compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios, na forma prevista
no Contrato de Cessao, independente de assembleia geral de titulares de CRI. Com relacao
aos demais itens constantes da clausula 5.26 acima, o respectivo Evento de Vencimento
Antecipado devera ser submetido pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, na omissao da
Emissora, a prévia deliberacdo em assembleia geral dos titulares de CRI, especialmente
convocada para essa finalidade.

5.29, Na assembleia geral mencionada na cldusula 5.28, acima, podera ser aprovada,
por deliberacdo favoravel de titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) dos CRl em circulacdo, com relacdo a nao declaracao de vencimento
antecipado da emissao dos CRI e, portanto, a dispensa da obrigacdo da Cedente de,
automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios, na
forma prevista no Contrato de Cessao.

5.30. Em caso de {i) ndo instalacdo da assembleia geral mencionada na clausula 5.29,
acima, por falta de quérum em segunda convocac¢do; ou (ii) ndo aprovacao da dispensa
mencionada na clausula 8.3.1, acima, pelo quérum minimo nela previsto, a Emissora ou o
Agente Fiduciario deverdo, independente de qualquer aviso, interpelagdao ou notificagdo,
proceder automaticamente a declaragdao de vencimento antecipado da emiss&o dos CRI,

/.. tendo em vista a obrigacéo da Cedente, nos termos da clausula 8.3.2 do Contrato de Cessao,

~de proceder automaticamente & recompra compulsdéria da integralidade dos Créditos

i
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Imobiliarios, de forma automatica, independente de qualquer aviso, interpelac@ao ou
notificacio por parte da Emissora, do Agente Fiduciario e/ou dos titulares de CRI.

5.31. 0O pagamento, pela Cedente, referente & recompra compulsoria prevista na
clausula 5.28, acima, deverd ser realizado em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
ocorréncia do Evento de Recompra Compulséria, do prazo maximo para segunda convocagao
de assembleia geral de titulares de CRI, ou da data da assembleia geral que deliberar a
respeito da ndo aplicabilidade da dispensa de recompra antecipada, conforme o caso, de
preco equivalente ao saldo devedor dos CRI, na data em que ocorrer a liquidacéo, obtido de
acordo com a férmula prevista no Contrato de Cessao.

5.32. Observada a clausula 8.6 do Contrato de Cessdo, a multa devida pela Cedente
em questdo sera integralmente direcionada para os titulares de CRI.

5.33. A Emissora obriga-se a, tao logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos no Contrato de Cessao, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

Local de Pagamento

5.34. Os pagamentos referentes a Amortizacdo Programada e a Remuneracio, ou
quaisquer outros valores a que fazem jus os titulares dos CRI, incluindo os decorrentes de
antecipagao de pagamento por Evento de Vencimento Antecipado, serdo efetuados pela
Emissora, em moeda corrente nacional, por meio do sistema de liquidacdo e compensacio
eletronico administrado pela CETIP.

Remuneracao da Emissora

5.35. A Emissora fard jus ao recebimento de (i) uma taxa mensal de administracio do
Patriménio Separado, no valor de R$2.000,00 (dois mil reais), liquida de todos e quaisquer
tributos, atualizada anualmente pelo IPCA desde a Data de Emissdo; e (ii) comissio de
estruturacdo da Emissdo, que correspondera a 0,10% (dez centésimos por cento) do valor
total da Emissao, considerando-se os CRI devidamente emitidos e integralizados em mercado
primario ("Remuneracio da Emissora™).

5.36. A Remuneracao da Emissora sera custeada pela Cedente.
Multa e Juros Moratérios

5.37. Na hipotese de o Patrimdnio Separado dispor de recursos e haver atraso no
pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI, serdo devidos pela Emissora, a
partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, multa moratéria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, pro rata temporis,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, ambos
incidentes sobre o valor devido e ndo pago.

Publicidade

5.38. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma,

\ vierem a envolver interesses dos titulares de CRI deverao ser veiculados, na forma de aviso,
‘ no Jornal, as expensas da Cedente, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciério da
.. realizacao de qualquer publicacdo em até 5 (cinco) dias antes da sua ocorréncia. Caso a
-Ernissora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emiss&o, deverd enviar notificacao
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ao Agente Fiduciario informando o novo veiculo e publicar no jornal anteriormente utilizado,
aviso aos titulares do CRI informando o novo veiculo.

5.39. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes acima previstas se notificar
todos os titulares de CRI e o Agente Fiduciario. O disposto neste item n&o inclui "atos e fatos
relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Instrucao CVM n° 358, de 3 de
janeiro de 2002, conforme alterada.

5.40. As demais informacoes periédicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado,
nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagoes
Periddicas e Eventuais - IPE, ou de outras formas exigidas pela legislacio aplicavel.

Prorrogacéo dos Prazos

5.41. Considerar-se-3o0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o
vencimento coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos.

5.42. Havera um intervalo de, ne minimo, 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos
pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios pela Emissora, que devera ocorrer no dia 10
{(dez) de cada més, e respectivo pagamento de suas obrigagbes referentes aos CRI, com
excecao da Data de Vencimento.

6. REGIME FIDUCIARIO
Instituicdo do Regime Fiduciario

6.1. Os Créditos do Patrimdnio Separado (abaixo definido), sujeitos ao Regime
Fiduciario ora instituido, s&o destacados do patrimdnio da Emissora e passam a constituir
patrimdnio separado dlstmto destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das
demais obrigacoes relativas ao Reg1me Fiduciario, nos termos do artigo 11, da Lei 9.514
("Patrimdnio Separado”).

6.1.1. O Patriménio Separado sera composto (i) pelos Créditos Imobilidrios
representados pela CCl e oriundos do Contrato de Locagéo; (ii) pela Alienacéo Fiduciaria de
Imovel e demais garantias constituidas no ambito da Emissdo; e (iii) pelo Fundo de Despesa,
o qual n&o se confunde com o patrimdnioc comum da Emissora e se destina exclusivamente &
liquidagd@o dos CRI a que estd afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais relacionados & emissdo dos CRI e & gestdo dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl adquirida no &mbito do Contrato de Cessao ("Créditos
do Patrimonio Separado”).

6.2. Os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderdo apenas pelas Obrigacdes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio Separado
e respectivos custos, conforme previsto neste Termo de Securitizacéo, observada a previsio
da clausula 3.16.1, acima; (ii) est&o isentos de qualquer acdo ou execucio de outros
credores da Emissora que nao sejam os titulares de CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de
constituicao de outras garantias ou excussdo, por mais privilegiadas que sejam, exceto
conforme previsto neste Termo de Securitizacio.

- b:’_dministragéo do Patriménio Separado
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6.3. Observado o disposto na clausula 6.6, abaixo, a Emissora, em conformidade com
a Lei 9.514: (i) administrard o Patrimdnio Separado instituido para os fins desta Emisséo; (ii)
promovera as diligéncias necessarias a manutencéo de sua regularidade; (iii) mantera o
registro contébil independente do restante de seu patriménio; e (iv) elaborara e publicara
as respectivas demonstracoes financeiras.

6.4. A Emissora somente responderd pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia
ou administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

Liquidacdo do Patrimdnio Separado
6.5, A ocorréncia de qualquer um des seguintes eventos podera ensejar a assuncio

imediata e transitéria da administracio do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario para
fins de liquidacéao, parcial ou total ("Eventos de Liquidacéio do Patriménio Separado”):

(i) pedido ou requerimento de recuperacéo judicial ou extrajudicial da Emissora,
independentemente de aprovacdo do plano de recuperacao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(1)) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nio
devidamente contestado ou elidido, por meio de depésito judicial, ou cancelado
pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(i) decretacdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela
Emissora;

(iv) qualificagcdo, pela Assembleia Geral, de um Evento de Vencimento Antecipado
como Evento de Liquidacao do Patrimonio Separado;

(v)  inadimplemento pecuniario pela Emissora, caso haja recursos suficientes no
Patrimdnio Separado;

(vi) nao observancia pela Emissora: (a) dos deveres e das obrigaces previstos no
Contrato de Cessdo e no contrato com o Banco Bradesco, conforme o caso, desde
que, comunicados para sanarem ou justificarem o descumprimento, ndo o fagam
nos prazos previstos no respectivo contrato aplicavel; e (b) dos deveres e das
obrigacGes previstos neste Termo de Securitizacdo e na regulamentacido em
vigor, desde que, comunicada para sanar ou justificar o descumprimento, ndo o
faca no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da referida
comunicacao; e/ou

(vii) da ocorréncia de superveniéncia de normas legais e/ou regulamentares
(incluindo, sem limitacao, incidéncia de novos tributos de qualquer natureza
sobre a Emissora e suas operacdes, e/ou o aumento das aliquotas e/ou valores
dos tributos ja incidentes) e/ou alteracbes substanciais nas condicdes de
mercado (incluindo, mas sem se limitar a, aumento das taxas de juros, baixa
liguidez do mercado, alteracdes significativas nas taxas de cdmbio, aumento

significativo nos indices de inadimpléncia, recess&o, crises econémicas nacionais
& e/ou internacionais, moratoria da Unido Federal, Distrito Federal, Estados e/ou
Municipios, moratéria de Estados estrangeiros) e/ou alteracdes substanciais de
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carater social ou politico (incluindo, mas sem se limitar a, greves, atos de
terrorismo, conflitos armados, guerras, epidemias, paralisacdes de servicos
publicos, embargos internacionais, crises politicas, convulsées sociais), que
tenham influéncia adversa substancial no mercado de capitais brasileiro e/ou
nos mercados de atuacao da Cedente e/ou da Devedora, e que interfiram no
funcionamento regular da Emissora.

6.5.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

6.6. Verificada a ocorréncia de quaisquer Eventos de Liquidacdo do Patriménio
Separado, o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral, em até 20 (vinte) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, para deliberar sobre a
eventual liquidacdo do Patriménio Separado.

6.7. Em referida Assembleia Geral, os titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela
liquidacéo, total ou parcial, do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o
liguidante e as formas de liquidac@o; ou (ii)} pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado,
hipotese na qual devera ser deliberada a continuidade da administracao do Patrimdnio
Separado por nova securitizadora, fixando as condicdes e termos para sua administracéo,
bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante sera a Emissora caso esta nao tenha
sido destituida da administracdo do Patriménio Separado.

6.7.1. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario ou a referida instituicao
administradora (i) administrar os Créditos do Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos
Imobiliarios, representados pela CCl, bem como da Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, (iii)
ratear os recursos obtidos entre os titulares de CRI na proporcéo de CRI de sua respectiva
titularidade, observado o disposto neste Termo de Securitizacéo, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCi, eventualmente ndo realizados,
aos titulares de CRI, na proporcéao de CRI de sua titularidade.

6.8. A realizacdo dos direitos dos titulares de CRI estara limitada a liquidacdo dos
Créditos do Patriménio Separado, nos termos do paragrafo 3° do artigo 11 da Lei 9.514, nio
havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela Emissora, com excecao da
Alienacao Fiduciaria de Imédvel.

7. DECLARAGOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO
Nomeacao e declaragdes do Agente Fiduciario

7.1, A Emissora nomeia e constitui, como Agente Fiduciario, SIMPLIFIC PAVARINI

DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede no Rio

de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP

20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 15.227.994/0001-50, neste ato representada na

forma de seu contrato social, que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da Lei

~ 9.514, da Instrucdo CVM 414 e do presente Termo de Securitizacdo, representar, perante a
/ Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhéo dos titulares de CRI.

0 Agente Fiduciario declara que:
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(i) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislacao especifica e neste Termo de Securitizacdo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas as suas clausulas e
condicdes; '

(iii)  esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracido deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacac anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(v)  verificou a legalidade e a auséncia de vicios da operacado, além da veracidade,
consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas pela Emissora no
Termo de Securitizacao;

(vi) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,
da Lei das Sociedades por Acoes;

(vii) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada ("Instrucdo CVM 28"); e

(viii) n&o possui qualquer relacdo com a Emissora com a Cedente que o impeca de
exercer suas fungoes de forma diligente.

Obrigacées do Agente Fiduciario

7.3. 0O Agente Fiduciario exercera suas funcdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no cargo até (i) a Data de Vencimento; ou (ii)
sua efetiva substituico a ser deliberada em Assembleia Geral, se for o caso.

7.4. Constituem deveres do Agente Fiducidrio, dentre aqueles estabelecidos na
Instrucao CVM 28:

(i) zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos titulares de CRI, acompanhando
a atuacdo da Emissora na gestao do Patrimonio Separado;

(ii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos titulares de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCl, bem como da Alienacéo Fiduciaria de Imével, vinculados
ao Patrimonio Separado caso a Emissora ndo o faca;

(iii) exercer, na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdo do Patrimdnio
Separado, a administracao do Patriménio Separado, se assim deliberado;

promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacae, a liquidacdo, total
ou parcial, do Patrimonio Separado, conforme aprovado em Assembleia Geral;

proteger os direitos e interesses dos titulares de CRI, empregando, no exercicio
da funcéo, todo o cuidado e a diligéncia inerente a sua posicao;
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(vi) renunciar ao cargo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento;

(vii) conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
retacionados com o exercicio de suas funcgdes;

(viii) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacoes
contidas neste Termo de Securitizacdo diligenciando para que sejam sanadas
eventuais omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(ix) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes
obrigatorias pela Emissora, alertando os titulares de CRI acerca de eventuais
omissdes ou inverdades constantes de tais informacdes;

(X} solicitar, quando considerar necessario e desde que por deliberacao dos titulares
de CRI em Assembleia Geral, auditoria extraordinaria na Emissora;

(xi) convocar, quando couber ao Agente Fiduciario necessario, a Assembleia Geral,
na forma prevista pela clausula 10, abaixo;

(xii} comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;

(xiii) manter os titulares de CRI informados acerca de toda e qualquer informacéo que
possa vir a ser de seu interesse, inclusive, sem limitacdo, com relagdo a
ocorréncia do Evento de Liguidacao do Patriménio Separado;

(xiv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacéo
e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer; e

(xv) acompanhar, diariamente, o célculo do valor unitario de cada CRI pela Emissora,
disponibilizando-o aos titulares de CRI e a Emissora, por meio eletronico, tanto
através de comunicacao direta, quanto do website
www.simplificpavarini.com.br.

Remunerac¢ao do Agente Fiduciario

7.5. O Agente Fiduciario recebera da Emissora, como remuneracao pelo desempenho
dos deveres e atribuicoes que the competem, nos termos da lei aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo, remunerag¢do anual de R$12.000,QO (doze mil reais), sendo a primeira
remuneracdo devida no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assipatura do
presente Termo de Securitizacdo e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes até o
resgate total dos CRI.

7.5.1. A remuneracdo definida na clausula 7.5, acima, continuard sendo

devida, mesmo apods o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando

~em nome dos titulares de CRI, remuneragao esta que sera devida proporcionalmente aos
/1 meses de atuagéo do Agente Fiduciario.

7.5.2.  As parcelas de remuneracdo do Agente Fiduciario serdo atualizadas
-anualmente pela variacdo acumulada do IPCA ou, na sua falta, pelo indice oficial que vier a
“substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela da remuneracdo devida ao

e
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Agente Fiduciario, até as datas de pagamento de cada parcela da mencionada remuneracéo,
calculadas pro rata die se necessario.

7.5.3. Observados os termos da clausula 11.2, abaixo, os valores referidos
acima serdo acrescidos dos valores dos tributos que incidem sobre a prestacao desses
servicos (pagamento com gross up), tais como: (i) Impostos Sobre Servicos de qualquer
natureza ("[SS"), (ii) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social ("PIS"); e (iii)
Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), excetuando-se o imposto
de renda e a CSLL (abaixo definido).

7.5.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos
em atraso ficardo sujeitos estard sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o
valor do débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ac més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

7.6. A Cedente ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas incorridas com
relagio ao exercicio de suas fungGes, desde que devidamente comprovadas, tais como,
notificacbes, extracdo de certidGes, contratacéo de especialistas, tais como auditoria e/ou
fiscalizacdo, ou assessoria legal aos titulares de CRI, publicacbes em geral, transportes,
alimentacéo, viagens e estadias, voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos titulares
de CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios e/ou a Alienacio Fiducidria de Imével. O
ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a
entrega, a Emissora, dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

7.7. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares dos CRI
deverao ser previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares dos CRI e, posteriormente
conforme previsto em Lei, ressarcidas pelo Agente Fiduciirio. Tais despesas a serem
adiantadas pelos titulares dos CRI incluem também os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas acdes propostas pelo Agente Fiduciario,
na condicdo de representante da comunhdo dos titulares dos CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente
suportadas pelos titulares dos CRI, bem como a remuneracio do Agente Fiducidrio na
hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar garantia dos
titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

Substituicao do Agente Fiduciario

7.8. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de auséncia ou
impedimento temporério, renlncia, intervencdo, liquidacdo, faléncia, ou qualquer outro
caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia
de qualquer desses eventos, uma Assembleia Geral, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario. :

7.9. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata
-, contratacdo de seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de titulares de CRI que
irepresentem, no minimo, a maioria dos CRI, reunidos em Assembleia Geral convocada na

_{ /forma prevista pela clausula 10, abaixo.

R —
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7.10. O Agente Fiduciario eleito em substituico assumira integralmente os deveres,
atribuicées e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de
Securitizacao.

7.11. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

8. DECLARACOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA
Declaragdes e Garantias da Emissora

8.1. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas na
regulamentacdo aplicdvel, neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Securitizacdo (abaixo definido), a Emissora, neste ato declara e garante que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por acdes com registro de companhia aberta perante a CVM de
acordo com as leis brasileiras;

(ii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizacdo e do Contrato de Cessio, a4 Emissdo e
ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos
0s requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(ifi)  os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiducirio que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas funcées;

(v) este Termo de Securitizacdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

(vi) ate onde a Emissora tenha conhecimento, ndo had qualquer acdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacio
governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Securitizacao.

Obrigacdes Adicionais da Emissora

8.2. Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizaco, a
Emissaora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para ¢ mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacio por escrito, bem
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como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da
CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e infermacoes, sempre
que solicitado:

(@) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os seus demonstrativos
financeiros e/ou contabeis, auditados ou nao, inclusive dos
demonstrativos do Patrimdnio Separado, assim como de todas as
informagoes periédicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos
prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que
devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados,
por qualquer meio, aquela autarqguia;

(b) dentro de 10 (dez)} Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informacdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente
e/ou pela Devedora, nos termos da legislacdo vigente;

(c)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo e cépia ou original,
conforme o caso, de quaisquer documentos que lhe sejam solicitados,
permitindo que o Agente Fiducidrio, por meio de seus representantes
legalmente constituidos e previamente indicados, tenham acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e
relatdrios de gestdo e posicdo financeira referentes ao Patrimonio
Separado;

(d) na mesma data em que forem publicados, copias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do consetho de
administracio e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam
o interesse dos titulares de CRI;

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias;

submeter, na forma da lei, suas contas € demonstracdes contdbeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimdnio Separado, a exame pela Empresa de
Auditoria (abaixo definido);

informar ao Agente Fiduciario, tempestivamente, qualquer descumprimento pela
Devedora e/ou por eventuais prestadores de servicos contratados em razé&o da
Emissdo de obrigacdo constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais
Documentos da Securitizacao;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patrimonio Separado, o pagamento de todas
as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessdrias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos
titulares de CRI ou para a realizacdo de seus créditos. As despesas a que se
refere esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas com:

(a) publicacdo de relatérios, avisos e notificacdes previstos neste Termo de
Securitizacdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xiii)
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(b) extracao de certidoes;

(c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentacio, quando necessarias ac desempenho das fungdes;

(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes e/ou obscuridades nas informagoes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em razao
da Emissio, e/ou da legislacao aplicavel;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

nao realizar negdcios e/ou operacdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em
seu estatuto social; ou (¢) que nédo tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem
prejuizo do cumprimento das demais disposicdes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

nio praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este
Termo de Securitizacdo e/ou com os demais Documentos da Securitizagao, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacGes assumidas neste Termo de Securitizagéo;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, e, ato
continuo, aos titulares de CRI, mediante publicacdo de aviso, observado o
disposto na clausula 7.4, acima, a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
situacdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam,
direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos
titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizacao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacio de
prestador de servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos
registros de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil,
permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros
contabeis da Emissora;

manter:

(@)  validos e regulares todos os alvarés, licencas, autorizacdes ou aprovagoes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Acdes, pela legislacao tributaria e pelas demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;
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(c¢) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal,
Estadual ou Municipal;

(xiv) contratar institui¢do financeira habilitada para a prestacio dos servicos de
escriturador e liquidante dos CRI;

(xv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos titutares
de CRI;

(xvi) substituir o Custodiante no exercicio das funcdes, se assim deliberado pelos
titulares de CRI, conforme previsto pelo Contrato de Cessdo, a qualquer
momento e sem qualquer indenizacédo pela Emissora, sendo devia a remuneracao
pelos servicos ja prestados;

(xvii)} fazer constar, nos contratos celebrados com a Empresa de Auditoria, que o
Patrimdnio Separado n&o respondera pelo pagamento de quaisquer verbas
devidas nos termos de tais contratos; e

(xviii) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacao do
Patriménio Separado e dos Eventos de Vencimento Antecipado, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da sua ciéncia pela Emissora.

8.3. Sem prejuizo das demais obrigacoes legais da Emissora, € obrigatoria a
divulgacdo, em notas explicativas as demonstracdes financeiras anuais do Patriménio
Separado, devidamente auditadas, de informacdes que abranjam, no minimo, os seguintes
aspectos: '

(i) descricdo das Despesas incorridas no respectivo periodo;

(i)  custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos titulares de
CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

(iii) valores de custo e, caso aplicavel, de mercado dos ativos integrantes do
Patrimdnio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os
termos e as condigoes deste Termo de Securitizacao.

3.4. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informacoes e declaracdes
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem
limitacdo, os titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos
relacionados com os CRi, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia
das informacdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que 0s
mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substéncia
descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Securitizacao.

~ 8.5. A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados
' financeiros e atos societérios necessarios a realizacio do relatério anual, conforme Instrucéo
CVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser
. devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
“.. prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
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deverd conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

8.6, A Emissora comprométe-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis os titulares do
CRl e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracoes prestadas no presente Termo
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9. FATORES DE RISCO

Esta clausula descreve os principais fatores de risco relacionados com o
investimento nos CRI, separados por modalidade de risco envolvido. A Devedora, que € a
devedora do Contrato de Locacdo, concentra sua atuacao na prestacao de servigos de tele
atendimento em geral, oferecendo uma variedade de servicos integrados de relacionamento
entre os clientes e seus consumidores, abrangendo operacdes de televendas, atendimento e
retencao de clientes, suporte técnico, cobranga por meio de diversos canais de
comunicacao, tais como: contatos telefonicos, acesso via web, e-mail, fax, desenvolvimento
de solugdes tecnoldgicas na prestacdo de servicos de tele atendimento, dentre outros, razéo
pela qual esse subitem descrevera, também, os principais riscos aplicaveis ao exercicio
deste tipo de atividade no Imovel.

Riscos da Operacao

9.1, Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria: A securitizacdo de
créditos imobiliarios é uma operacéo recente no Brasil. A Lei 9.514, que criou os certificados
de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, s houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios nos UGltimos anos. Além disso, a
securitizacao € uma operac¢ao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja
que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor
mobiliario e do cedente dos créditos que lastreiam a emissao.

9.2, Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e
obrigacbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de
operacéo financeira, em situacbes de stress podera haver perdas por parte dos titulares de
CRI em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia da estrutura adotada para os
CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios
judiciais de quaisquer de seus termos e condicbes especificos.

9.3. Capacidade de aquisicdo de Créditos Imobilidarios: A Emissora nao possui a
capacidade de originar créditos para a securitizacdo, sendo suas emissbes realizadas com
créditos adquiridos de partes relacionadas e de terceiros. Portanto, o sucesso na
identificacdo e realizacdo de parcerias para a aquisicdo de créditos é fundamental para o
desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter dificuldades em identificar
oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos desejados em
termos economicamente favoraveis. A impossibilidade da Emissora de desenvolver novas
operac¢oes de securitizacdo poderd afetar a sua capacidade de obter recursos e de cumprir
com as suas obrigacées financeiras e provocar a sua insolvéncia. Caso a Emissora seja
declarada insolvente o patriménio de afetacio dos CRI da presente emissdo podera ser
disponibilizado para cumprir com as obrigacdes da Emissora, tendo em vista (i) o
.. desenvolvimento recente das operacdes de securitizacao de créditos imobiliarios no Brasil e,
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(if) o disposto no artigo 76 da Medida Proviséria n° 2158-35, de 24 de agosto de 2001, o qual
dispde que (a) o Regime Fiduciario sobre os CRI e o Patriménio Separado ndo produzem
efeitos em relac&o aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora
e (b} a totatidade do patrimdnio da Emissora, inclusive aquele objeto de separacéao, tal
como o Patriménio Separado, responde pelos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista da Emissora.

9.4, Risco do guérum de deliberacio em assembleia geral de titulares dos CRI: As
deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Geral sdo aprovadas pelo voto da maioria
simples dos titulares dos CRI presentes, ressalvados os quéruns qualificados especificos
estabelecidos no Termo de Securitizacdo. O titular de pequena quantidade de CRi pode ser
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que esta manifeste voto desfavoravel aos
interesses de tal titular de CRI. Nao h& mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em
Assembleia Geral.

9.5. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios: Os CRI sao lastreados em
Créditos Imobilidrios, representados por CCl, cujo pagamento é de responsabilidade da
Devedora. Assim, o recebimento pelos titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme o
Termo de Securitizacdo, depende do cumprimento, pela Devedora, de suas respectivas
obrigacGes. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo economico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nesta Secao “Fatores de Risco”, podera afetar
negativamente a capacidade da Devedora de honrar suas obrigacdes nos termos do Contrato
de Locacdo, hipdtese em que a capacidade de pagamento da CCl pela Devedora sera
comprometida, bem como a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI.

9.6. A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRl em caso
de vencimento antecipado da Emissdo depende do pasamento, pela Cedente, dos valores
devidos a titulo de Evento de Recompra Compulséria: Uma vez que a Cedente pode vir a ser
obrigada a realizar a recompra compulséria integral dos Créditos Imobiliarios, verificado um
Evento de Recompra Compulsdria, nos termos do Contrato de Cessao, os titulares de CRI
estardo sujeitos ao risco de crédito da Cedente em referidos casos. Os titulares de CRI
poderédo perder total ou parcialmente seu investimento realizado nos CRI caso a Cedente
nao tenha recursos suficientes para honrar com os pagamentos decorrentes da ocorréncia de
Evento de Recompra Compulséria.

9.7. Riscos Relativos a ndo quitaco da Operacdio Financeira pela Cedente: Nos
termos da clausula 3.3 do presente Termo de Securitizacdo: (i) os recursos obtidos com a
subscric@o e integralizacdo dos CRI serfo utilizados exclusivamente pela Emissora para o
pagamento do Preco de Aquisicdo devido a Cedente nos termos do Contrato de Cessdo; e (ii)
a Cedente utilizara o montante liquido decorrente do pagamento do Preco de Aquisicao para
a quitagao integral da Operacdo Financeira. Caso a Cedente nio utilize os recursos do Preco
de Aquisicao para a quitacdo da Operac¢do Financeira (i) a Alienacio Fiduciaria pode nunca
vir a ser devidamente formalizada e constituida; e (ii) a situacdo financeira da Cedente
poderd ser comprometida o que podera acarretar na impossibilidade da Cedente de fazer
frente as obrigacbées decorrentes de Evento de Recompra Compulséria. Em referidas
.. hipéteses, o fluxo financeiro decorrente da emissao dos CRl, em especial por conta da
| ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado, podera ser comprometido, em prejuizo
aos titulares dos CRI.

iRiscos dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
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9.8. Alteracdes na legislacdo fributdria aplicavel: Os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por
forca do artigo 3°, inciso l, da Lei 11.033, isencéo essa que pode sofrer alteracdes ao longo
do tempo. Eventuais alteracbes na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacao ou aplicagdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderao afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares. A Emissora recomenda que
os interessados na subscricdo dos CRI consultem seus assessores tributérios e financeiros
antes de se decidir pelo investimento nos CRI.

9.9. Interpretacdio da legislacho tributéria aplicavel: Nao ha unidade de entendimento
quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes de alienagdo dos CRI no mercado
secundério. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacéo e o valor de aplicagcao
dos CRI, quais sejam (i} a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRI estdo sujeitos
ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade
com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos
decorrentes da alienacao dos CRI sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo
52, paragrafo 2° da Lei 8.383, com a redacao dada pelo artigo 2 ° da Lei 8.850, SU]eItOS
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més
subsequente ao da apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida
pelo artigo 2°, inciso Il da Lei 11.033. Vale ressaltar que nao ha jurisprudéncia consolidada
sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser
passiveis de sancao pela Receita Federal do Brasil.

9.10. Negociacdo no mercado secundéario: Ainda ndo estd em operagdao no Brasil o
mercado secundario de CRI de forma ativa e ndo h& nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado para negociacdo dos CRIl que permita sua alienacao pelos subscritores
desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
Data de Vencimento.

Riscos da Cessac Onerosa de Créditos Imobiliarios

9.11. Formalizacdo dos Documentos Comprobatorios: Os Créditos Imobiliarios cedidos a
Emissora sao originados do Contrato de Locacdo. Os Documentos Comprobatérios e demais
instrumentos que formalizam os Créditos Imobilidrios podem apresentar vicios, ou
irregularidades de forma e conte(do, que tornem os Créditos Imobilidrios invalidos,
ineficazes ou inexequiveis, total ou parcialmente. Assim, é possivel ser necessaria uma
decisao judicial para efetivacdo do pagamento relativo a tais Créditos Imobiliarios pela
Devedora. Ndo ha certeza sobre o conteldo, o prazo e a abrangéncia de tal decisdo. Em
qualquer caso, a Emissora pode sofrer prejuizos, seja pela demora, seja pela auséncia de
recebimento de recursos, ou pela auséncia de decisdo judicial satisfatéria.

9.12. Validade da cessdo de Créditos Imobiligrios: A cessdo de Créditos Imobiliarios
pode ser invalidada ou tornada ineficaz em face da Cedente, com impacto negativo sobre o
Patrimdnio Separado, se realizada em: (i) fraude contra credores, se no momento da cessao,
a Cedente estiver insolvente ou se, com a cessao, passe ao estado de insolvéncia; (ii) fraude
de execucdo, caso (a) quando da cessdo, a Cedente for sujeito passivo de demanda judicial
capaz de reduzi-la A insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora
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pender demanda judicial fundada em direito real; e (iii) fraude a execucdo fiscal, a
Cedente, quando da cessao de Créditos Imobiliarios, for sujeito passivo por débito para com
a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, e néo
dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal.

9.13. Implementacdo da Condicao Resolutiva: A captacdo dos recursos por meio da
emissao dos CRI serd realizada para fins de pagamento da Operacao Financeira por parte da
Cedente. Caso, por qualquer motivo, referida destinacao de recursos nao seja cumprida ou
os valores captados por meio da emissdo dos CRI nao seja suficiente para satisfazer as
obrigacées assumidas pela Cedente no ambito da Operacdo Financeira, a Condicao
Resolutiva serd verificada, o que implicara, automaticamente, a sujeicao dos Créditos
Imobiliarios & cessao fiduciaria anteriormente constituida em favor do Financiador, no
ambito da Operacao Financeira, restando sem efeitos o Termo de Liberacdo anteriormente
celebrado pelo Financiador, bem como os termos e condicoes da Escritura e do Contrato de
Cess&o.

9.14. Impossibilidade de registro da Alienacdo Fiduciaria de Imével no_momento da

emissdo dos CRI: Na Data de Emissdo, o Imédvel estara onerado em favor do Financiador.
Cumprida a destinacdo de recursos descrita na clausula 4.4 acima, o Financiador devera
realizar a liberacao da alienacio fiduciaria constituida sobre o Imével, considerando a
extincdo das obrigacdes garantidas mediante o pagamento da Operacdo Financeira. Somente
apés referido procedimento, o Imdvel estara devidamente liberado da garantia fiduciaria
que atualmente recai sobre ele para fins de constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Imavel.
Deste modo, a Alienacdo Fiduciaria de Imével ndo estard constituida no momento da
emissao dos CRI e ndo ha qualquer garantia de que a sua constituicdo sera bem sucedida
apos a liberacdo do Imdvel da garantia atualmente constituida em favor do Financiador. Sem
prejuizo dos prazos e procedimentos previstos neste Termo de Securitizacao e no Contrato
de Alienacdo Fiducidria para constituicio de referida garantia, a n3o constituicdo
tempestiva da Alienacéo Fiduciaria constituira Evento de Recompra Compulsoria, nos termos
do Contrato de Cessio, e, consequentemente, Evento de Vencimento Antecipado.

Riscos dos Créditos Imobilidrios e do Imovel

9.15. Inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios: A capacidade do Patriménio Separado de
suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo de CRI depende do pagamento, pela
Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios. Tais Créditos Imobiliarios correspondem ao
direito de recebimento dos valores devidos pela Devedora. O Patrimdnio Separado,
constituido em favor dos titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacao
da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobilidrios em tempo habil
para o pagamento dos valores devidos aos titulares de CRI. Portanto, a ocorréncia de
eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigacoes
estabelecidas no Termo de Securitizacio.

9.16. Antecipacéo do pagamento dos CRI e liquidacfo do Patrimbnio Separado: Na
ocorréncia de qualquer (i) dos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado; ou (ii) dos
Eventos de Vencimento Antecipado, a Emissora poderd n&o ter recursos suficientes para
proceder ac pagamento antecipado dos CRI. Na hipétese da Emissora ser declarada
inadimplente com relacdo a Emissao, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao
transitoria dos Créditos do Patrimdnio Separado. Em Assembleia Geral, os titulares de CRI
deverao deliberar sobre as novas normas de administraco do Patrimonio Separado, inclusive
para os fins de receber os Créditos Imobilidrios, bem como suas respectivas garantias, ou
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optar pela liquidacao do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagao
das obrigacées da Emissora perante os titulares de CRI. Consequentemente, os adquirentes
dos CRI poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) nao ha
qualquer garantia de que existiro, no momento do Evento de Vencimento Antecipado,
outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; e (ii) a atual legislacao
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia
do prazo de aplicagao, o que podera resultar na aplicacao efetiva de uma aliquota superior
& que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

9.17. Riscos Decorrentes de Acdes Judiciais relacionadas ac Confrato de Locacdo (Acéo
Revisional e Cobranca da Multa Rescisoria): Os contratos de locacéo elaborados com base no
artigo 54-A da Lei 8.245 sdo recentes no Brasil. A Lei n° 12.744, de 19 de dezembro de 2012,
que alterou a Lei 8.245 (Lei de Locacdes) e nela incluiu o referido artigo 54-A, foi editada
em 2012, de forma que ainda nao houve, até esta data, quantidade significativa de decisoes
judiciais ou administrativas a respeito do novo artigo. Além disso, as locagdes celebradas
com base no artigo 54-A da Lei 8.245 sdo operacdes mais complexas que locacdes ordinérias
e a eficacia das clausulas contratuais nele baseadas ainda nao foram testadas junto ac Poder
Judiciario.

9.18. Riscos de execucao das obras objeto do Contrato de Locacdo e de regularizacao
do Imdvel: Nos termos do Contrato de Locacao, a Cedente viabilizou a ocupacéo parcial do

Imovel pela Devedora, por sua conta e risco, antes da data de concluséo da obra e da
regularizacio do Imével, representada pela obtencao de todas as autorizacdes, alvaras e
licencas necessarias para a regular ocupacao do Imdvel, incluindo, sem limitacao, o habite-
se. Conforme consta no Contrato de Locacd@o, mediante ocupacdo parcial do Imdvel, a
Devedora assume toda e qualquer responsabilidade decorrente de tal ocupacao, inclusive,
sem limitacdo, qualquer risco de fiscalizacdo pelas autoridades competentes frente a
inexisténcia dos documentos, alvaras e licencas necessarios & regular ocupacdo do Imével
pela Devedora, e estd sujeita a assinatura de termo de entrega e aceitacao de parte do
Imével, no qual constara laudo de inspecado parcial do Imével indicando as pendéncias
existentes até a data da ocupacdo parcial, o que ja foi obtido. Até a presente data, os
pagamentos dos aluguéis tém sido feitos pela Devedora de forma regular e pontual, nao
obstante as pendéncias acima indicadas. Sendo assim, eventual fiscalizacdo do Imdvel que
resulte em autuacdo, embargo e/ou interdicdo do Imdvel por parte das autoridades
competentes frente a inexisténcia de documentos, alvards, autorizacbes e licencas
necessarios a regular ocupacdo do Imével podera afetar negativamente a execucado das
atividades da Devedora no Imével, bem como a expectativa de pagamentos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRL

Riscos Relacionados a Devedora

9.19. Efeitos adversos na Remuneracdoc dos CRI: Uma vez que o pagamento das
remuneracées dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos
respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de adimplemento da Devedora podera ser
afetada em funcdo de sua situacdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores
internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

9.20. Capacidade crediticia e operacional da Devedora: O pagamento dos CRI estd
sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora, sujeitos aos

riscos normalmente associados & concessdo de empréstimos e ao aumento de custos de
outros recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar o seu
respectivo fluxo de caixa, bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao
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pagamento pontual ou total do principal e juros pela Devedora. Adicionalmente, os recursos
decorrentes da excussdo dos Créditos Imobiliarios podem nao ser suficientes para satisfazer
a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI. Portanto, a
inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI.

9.21. Risco de Concentrac@o dos Créditos Imobiliarios: A CCI representa créditos
imobilidrios oriundos do Contrato de Locacéo celebrado entre a Cedente e um s6 locatario,
que é a Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a situagcdo econdmico financeira do
locatario terd um impacto adverso em sua capacidade de efetuar os pagamentos devidos de
acorde com o Contrato de Locacao, e, por conseguinte, o pagamento dos CRI pela Emissora.

9.22, Risco de Conflito de Interesses entre a Emissora e a Cedente: A acionista
controladora da Emissora atua na gestdo da carteira do fundo de investimentos que é
acionista controlador da Cedente. Sem prejuizo de referida relacio, a gestao do fundo pela
acionista controladora da Emissora esta limitada as competéncias estabelecidas no
regulamento do respectivo fundo. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar
em conflito de interesses no desenvolvimento nas atividades de cobranca e administracao
dos Créditos Imobiliarios pela Emissora.

9,23, Risco de Conflito de Interesses do Coordenador Lider: Conforme previsto neste
Termo de Securitizacdo, os recursos objeto da Oferta tém como objetivo prover recursos
para a Cedente para viabilizar o pagamento da Operacdo Financeira, contratada pela
Cedente perante o Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira controladora do Coordenador
Lider, por meio da emissdo de cédula de crédito bancério. Sendo assim, a atuacdo do
Coordenador Lider no ambito dessa Oferta podera estar sujeita a conflito de interesses em
funcédo da destinac&o dos recursos da presente Emissao.

Riscos Operacionais

9.24., Regulamentacéo: A Cedente e a Devedora estio sujeitas, conforme o caso, a
regulamentacéo federal, estadual e municipal relacionada ao desempenho das atividades de
seu objeto social, podendo estar expostas a contingéncias resultantes, respectivamente, da
atividade de exploracac de bens proprios e das atividades no agronegdcio, bem como
potenciais custos para cumprimento da regulamentacdo ambiental e regulatéria.

9.25. Autorizacoes e Licencas: A Cedente e a Devedora sao obrigadas a obter licencas
e alvaras especificos para exercer as atividades de seu objeto social, inclusive para cumprir
com o previsto no Contrato de Locacao e utilizar o Imével a que ele se refere, as quais sao
emitidas por autoridades governamentais, com relacdo a determinados aspectos das suas
operagbes, considerando aspectos ambientais e regulatorios aplicaveis. A violacdo de tais
leis, regulamentos ou licencas pode resultar em multas elevadas, sangbes criminais,
revogacao de licencas de operacao e/ou na proibigcao de funcionamento da Cedente e/ou da
Devedora. Adicionalmente, a suspensdo ou a ndo concessdo das referidas autorizacoes e/ou
licencas operacionais podera afetar suas operacdes e, consequentemente, sua capacidade
de gerar receitas e sua situacdo financeira, podendo dificultar ou impedir o cumprimento do
Contrato de Locacao e impactar negativamente ¢ fluxo de pagamento referente aos Créditos
Imobiliarios.

9.26. Penalidades Ambientais: As penalidades administrativas e criminais impostas
contra aqueles que violarem a legislacao ambiental serdo aplicadas independentemente da
obrigacdo de reparar a degradacdo causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos
ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa
que a obrigacao de reparar a degradacdo causada podera afetar a todos os direta ou
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indiretamente envolvidos, independentemente da comprovacédo de culpa dos agentes. Como
consequéncia, quando a Devedora e/ou a Cedente contratam terceiros para proceder a
qualquer intervencao nas suas operacbes, como a disposicdo final de residuos, nao esta
isenta de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros
contratados. Os custos para cumprir com a legislacdo atual e futura relacionada a protecdo
do meio ambiente, salde e seguranca, e as contingéncias provenientes de danos ambientais
e a terceiros afetados poderdo ter um efeito adverso sobre os negdcios da Devedora e/ou da
Cedente, os seus resultados operacionais ou sobre a sua situacdo financeira, o que podera
afetar negativamente o valor dos Créditos Imobiliarios.

9.27. Contingéncias Trabalhistas e Previdenciarias: Além das contingéncias trabalhistas
e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados contratados diretamente pela
Cedente e/ou pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a eles vinculados. Embora esses trabalhadores ndo possuam vinculo
empregaticio com a respectiva Cedente e/ou a Devedora, estes poderdo ser
responsabilizados por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos
empregados das empresas prestadoras de servicos, quando estas deixarem de cumprir com
seus encargos sociais. Essa responsabilizacdo podera afetar adversamente o resultado da
Cedente e/ou da Devedora e, portanto, o fluxo de pagamentos decorrente dos Créditos
Imobiliarios.

9.28. Desapropriaciao do Imdvel: O Imoével de propriedade da Cedente, objeto do
Contrato de Locacdo, podera ser desapropriado pelo Governo Federal de forma unilateral,
para fins de utilidade pdblica e interesse social, n&o sendo possivel garantir que o
pagamento da indenizacdo a Cedente se dara de forma justa. Sem prejuizo das previsdes do
Contrato de Locacao nesse sentido para fins de resguardar o fluxo dos Créditos Imobiliarios,
inclusive, sem limitacdo, mediante a constituicao de seguros e o pagamento de
indenizacoes, ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de antemao, que o preco
qgue venha a ser pago pelo Poder Plblico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a
eventual desapropriacdo do imdvel locado pela Cedente de acordo com o Contrato de
LocacBo podera afetar adversamente e de maneira relevante sua situacio financeira e os
seus resultados, podendo impactar o fluxo de recebimento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, na capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios.

Riscos Relacionados a Emissora

9.29, Emissora _dependente de registro de companhia aberta: A Emissora foi
constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos imobiliarios, por meio da
emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto, depende da manutencdo de
seu registro de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizacdes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CYM em relacao as companhias
abertas, seu registro poderd ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as suas
emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

9.30. N&do Realizacdo do Patrimdnio Separado: A Emissora é uma companhia destinada
exclusivamente a aquisicao e posterior securitizacao de créditos imobiliarios, nos termos da
Lei 9.514, por meio da emissdao de certificados de recebiveis imobiliarios. O Patrimonio
Separado da presente Emissdo tem como Unica fonte de recursos os respectivos Créditos
Imobiliarios, bem como todos os recursos deles decorrentes e as respectivas garantias
vinculadas, na forma prevista pelo Termo de Securitizacdo. Dessa forma, qualquer atraso ou
inadimpléncia por parte da Devedora poderd afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar os pagamentos devidos aos titulares de CRI.
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9.31. Nao aquisicio de Créditos Imobilidrios: A Emissora ndo possui a capacidade de
originar créditos para securitizacéo, sendo suas emissdes realizadas com créditos originados
por terceiros. Portanto, o sucesso na identificacao e realizacdo de parcerias para aquisicao
de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Emissora pode ter
dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os
investimentos desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital
adicional em condicdes satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento
futuros das atividades da Emissora, o que pode prejudicar sua situacio financeira, assim
como seus resultados operacionais.

9.32. Riscos_Associados aos Prestadores de Servicos: A Emissora contrata prestadores
de servicos terceirizados para a realizacao de atividades, como auditores, agente fiduciario,
agéncia classificadora de risco, agente de cobranca, dentre outros. Caso, conforme
aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos ou
nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser
necessaria a substituicao do prestador de servico. Esta substituicdo, no entanto, podera ndo
ser bem sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar énus
adicionais ao Patrimdnio Separado.

9.33. Riscos Associados a Guarda Fisica; O Custodiante sera responsavel pela guarda
das vias fisicas da Escritura, bem como de Documentos Comprobatérios e demais
documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no presente Termo de
Securitizacao. A perda e/ou extravio dos Documentos Comprobatérios podera resultar em
perdas para os titulares de CRI.

9.34. Administracao e Desempenho: A capacidade da Emissora de manter uma posicao
competitiva e a prestacdo de servigos de qualidade depende em larga escala dos servicos de
sua alta administragcdo. Nesse sentido, a Emissora nao pode garantir que terd sucesso em
atrair € manter pessoal qualificado para integrar sua alta administracio. A perda dos
servicos de qualquer de seus membros da alta administracdo ou a incapacidade de atrair e
manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na
situacdo financeira e nos resultados operacionais da Emissora.

9.35. Decisoes judiciais sobre a Medida Provisoria n.° 2.158-35/01 podem comprometer
o_regime fiducidrio sobre os créditos de certificados de recebiveis imobiliarios: A Medida
Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo
76, que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separac¢do, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade
dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacéo ou afetacdo”. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios e os
recursos e titulos de créditos deles decorrentes, inclusive em funcio da execucdo de suas
garantias, nao obstante comporem o Patrimdnio Separado, poderdo ser alcancados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdomico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidéria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerdo os titulares destes creditos com os titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo dos Créditos do Patrimdnio Separado. Nesta hipétese, é
possivel que Créditos do Patrimbnio Separado ndo venham a ser suficientes para o
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pagamento integral dos CRI apés o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante aqueles
credores.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos

9.36. Interferéncia do Governo Brasileiro_na Economia: O Governo Brasileiro tem
poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econdmica,
podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cambio, remessas de
capital e limites & importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas
atividades da Emissora, da Cedente e da Devedora. As atividades, situacao financeira e
resultados operacionais da Emissora, da Cedente e da Devedora poderdo ser prejudicados de
maneira relevante devido a modificacbes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o
exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes
cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi)
politica fiscal; (vii) politica de abastecimento, inclusive criacdo de estoques reguladores de
commodities; e (viii) outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por
parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros
fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sende assim, tais incertezas e
outros acontecimentos futuros ria economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e
resultados operacionais da Emissora, da Cedente e da Devedora.

9.37. Efeitos dos Mercados Internacionais: O valor de mercado de valores mobiliarios
de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢oes
econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias desenvolvidas e
emergentes. Embora a conjuntura econdmica desses paises seja significativamente diferente
da conjuntura econdmica do Brasil, a reacao dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios das companhias brasileiras. Crises em outros paises de economia emergente ou
politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobiliarios das companhias brasileiras, incluinde os CRI, podendo prejudicar seu preco de
mercado.

10. ASSEMBLEIA GERAL

10.1. Os titulares dos CRI poderido, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral
de titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
titulares de CRI, observado o disposto nesta clausula ("Assembleia Geral").

10.2. A Assembleia Geral podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora
ou por titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento} dos CRI em
Circulagdo, mediante pubhcacao de edital em jornal de grande circulacdo, por 3 (trés)
vezes, com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, utilizado pela Emissora para a
divulgacdo de suas informacdes societarias.

10.3. A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer com 20 (vinte) dias
_de antecedéncia e a segunda convocagao com, no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.
“Para efeito do disposto nesta clausula, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia
Geral seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao.
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10.4. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula, serd considerada
regular a Assembleia Geral a qual comparecerem todos os titulares de CRI.

10.5. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a convocacdo indicara, com clareza, o
lugar da reunido.

10.6. Aplicar-se-& a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei 9.514 e na Lei
das Sociedades por Acdes, a respeito das assembleias de acionistas.

10.7. A Assembleia Geral instalar-se-a, em primeira convocacdo, com a presenca de
titulares de CRI que representem, no minimo, a majoria dos CR!I em Circulacio e, em
segunda convocacéo, com qualguer numero.

10.8. Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo
admitida a constituicdo de mandatérios, titulares de CRI ou ndo. Sdo autorizados a votar,
nas Assembleias Gerais, os respectivos representantes legais dos titulares de CRI ou seus
procuradores legalmente constituidos.

10.9. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Cedente nas Assembleias
Gerais. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Geral e prestar aos titulares de
CRI as informacoes que lhe forem solicitadas.

10.10. A presidéncia da Assembleia Geral cabera ao titular de CRI eleito pelos demais
ou aquele que for designado pela CVM.

10.11. As deliberacbes em Assembleias Gerais serdo tomadas pelos votos favordveis de
titulares de CRI que representem a maioria dos CRI em Circulacio. As deliberacdes em
Assembleias Gerais que impliquem na naoc declaracéo de vencimento antecipado dos CRI, na
forma da clausula 5.29, inclusive no caso de rendincia ou perdao temporario, por sua vez, sé
poderdo ser tomadas por votos favoraveis de titulares de CRI que representem 75% (setenta
e cinco por cento) dos titulares da totalidade dos CRI em Circulacao.

10.12. Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Securitizacdo poderdo
ser alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Geral ou de consulta aos
titulares de CRI, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente da necessidade de
atendimento de exigéncias da CVM, ou em consequéncia de normas legais regulamentares,
ou em razao de erros materiais que nao afetem os direitos dos titulares de CRI.

10.13. As deliberagoes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quorum
de instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizacdo, serdo
consideradas validas e eficazes e obrigardo os titulares dos CRI, quer tenham comparecido
ou ndo a Assembleia Geral, e, ainda que, nela tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo a Emissora divulgar o resultado da deliberacao aos titulares de CRI no prazo
maximo de 5 (cinco) dias contado da reatizacio da Assembleia Geral.

10.14. Para os fins do presente instrumento, entende-se por “CRI_em Circulacdo” para
fins de quérum todos os CRI emitidos, excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
Emissora ou os CRI de titularidade da Cedente e de (i) suas Controladas; (ii) suas Partes
Relacionadas; e (iii) fundo de investimento exclusivo da Cedente, ou entidade de fechada de

“/-. previdéncia complementar por uma delas patrocinada, direta ou indiretamente.
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10.15. Sem prejuizo do disposto, para efeito de calculo de quaisquer dos qudruns de
instalacao e/ou deliberacao de Assembleia Geral, deverdo ser considerados somente os CRi
em Circulagéo e excluidos os: (i) os votos em branco; e (ii} os votos dados por titulares de
CRI em conflito de interesse com a deliberacao em questao.

11. DESPESAS DA EMISSAQ

11.1. Serdao de responsabilidade do Patriménio Separado, em adicdo aos pagamentos
de Amortizacao, Remuneracao e demais previstos neste Termo ("Despesas”):

(i) as despesas com a gestdo, cobranca, realizacdo, administracdo, custodia e
liquidagdo do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia
para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipdtese de o
Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracéo ou liquida-lo;

(i)  as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario para preservar os direitos dos
titulares dos CRI, bem como eventuais despesas da mesma natureza incorridas
pela Securitizadora;

(iii) as eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os
interesses dos titulares de CRI e realizacao dos Créditos do Patriménio Separado;

(iv) as eventuais despesas, depdésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos do Patriménio Separado;

(v}  os tributos incidentes sobre a distribuigao de rendimentos dos CRI, serdo devidos
pelos responsaveis tributarios, incluindo, sem limitacdo, o Patrimdnio Separado,
quando aplicavel, consoante determinado pela legislac&o vigente, incluindo, sem
limitacao, os previstos na clausula 12, abaixo;

(vi) despesas e custos necessarios a realizacao dos Créditos do Patriménio Separado,
inclusive honorarios advocaticios e despesas com outros terceiros especialistas,
observados todos os custos e despesas que o Agente Fiducirio e/ou os titulares
do CRI incorrerem.

(vii) honorarios e demais verbas e despesas devidos ao Agente Fiduciario, agéncia de
rating, bem como prestadores de servicos eventualmente contratados mediante
aprovacd@o prévia em Assembleia Geral, em razdo do exercicio de suas funcoes
nos termos deste Termo de Securitizacio;

(viii) remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes vinculadas ao Patriménio Separado; e

(ix) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos e/ou judiciais propostos contra o Patrimdnio
Separado.

1.2, Constituirdo despesas de responsabilidade dos titulares de CRI, que ndo incidem
= no Patriménio Separado, os tributos previstos na clausula 12, abaixo.

X
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12. TRIBUTOS

12.1. Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacgées contidas
nesta clausula para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacio especifica a qual estardo
sujeitos, especialmente quanto a outros tributos, que nd3o o imposto de renda,
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em
operacoes com CRI.

Imposto de Renda (iR)

12.2. Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos
relativos a CRI é o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa.

12.3. A principio, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nio
financeiras estao sujeitos & incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRF"), a ser
calculado com base na aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um)
a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
decimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento).

12.4., Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras,
fundos de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas,
entidades de previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencéo do IRF.

12.5. Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI estdo
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do artigo
3°, inciso IV, da Lei 11.033.

12.6. Pessoas juridicas isentas terfo seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no
artigo 76, inciso I, da Lei 8.981. As entidades imunes estfo dispensadas da retencdo do
imposto na fonte desde que declarem sua condicao & fonte pagadora, nos termos do artigo
71, da Lei 8.981.

12.7. No caso de pessoas juridicas domiciliadas no Brasil (e nao sujeitas a regras
especiais de isencao ou imunidade), o rendimento devera ser computado na base de calculo
do fmposto de Renda da Pessoa Juridica ("IRPJ") e da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquide ("CSLL"). As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de
10% (dez por cento), sendo o adicional calculade sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. J4 a aliquota da CSLL,
para pessoas juridicas em geral, corresponde a 9% (nove por cento), sendo que para as
pessoas juridicas financeiras indicadas na legislacdo a aliquota é de 15% (quinze por cento).
.. O IRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
".. base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda
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devido, gerando o direito a compensacao quando da apuracéo do [RPJ (ou ainda restituicéo,
se for o caso).

12.8. Sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicacdes de recursos das
provisdes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual -
FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, ha dispensa
de retencao do IRF ou pago em separado.

12.9. As carteiras de fundos de investimentos estdo, em regra, isentas de imposto de
renda.
12.10. Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior

que investirem em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo n° 2.689,
emitida pelo Conselho Monetéario Nacional, em 26 de janeiro de 2000, conforme alterada
("Resolucao 2.689"), os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IRF & aliquota
de 15% (quinze por cento). Excecéo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, assim entendidos aqueles que ndo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), caso
em que a aliquota varia de 15% a 22,5%, conforme o prazo da operacdo, nos termos ja
comentados acima. No caso de investidor residente no exterior que seja pessoa fisica, se
aplica a isencd@o do IRRF aplicével aos residentes pessoas fisicas.

Contribuicao ao Programa de Integracdo Social (PIS) e Contribui¢cdo para o Financiamento
da Seguridade Social (COFINS) '

12.11. A PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a
totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade
exercida e da classificacao contabil adotada para tais receitas.

12.12, No tocante ao regime cumulativo, a contribuicao ao PIS incide a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), e a COFINS incide & aliquota de 3% (trés por
cento) ou 4% (quatro por cento), conforme o caso. E importante mencionar que, de acordo
com a Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, para as pessoas
juridicas sujeitas ao regime ndo-cumulativo: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um inteiro
e sessenta e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de certos custos e despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracdo da sistematica da tributacio da
COFINS pois de acordo com a Medida Provisoria n® 135, convertida na Lei n® 10.833, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, para as pessoas juridicas sujeitas ao regime nao-
cumulativo: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e sessenta centésimos); e (ii) o
valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos decorrentes de certos custos e
despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

12.13. A remuneracio conferida a titulo de pagamento dos juros dos CRI aos

investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui receita financeira.

Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as receitas financeiras
~~  auferidas estao sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota zero, nos termos do
/| Decreto n®5.442, de 9 de maio de 2005.

12.14, No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, como
regra geral a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de
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recebiveis imobiliarios constitui receita financeira, porém, nao estdo sujeitas a contribuicao
ao PIS e a COFINS, face a revogacao do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n°® 9.718, de 27 de
novembro de 1998, pela Lei n°® 11.941, de 27 de maio de 2009, revogado em decorréncia da
declaracao de inconstitucionalidade de referido dispositivo pelo plendrio do Supremo
Tribunal Federal - STF.

12.15. E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como
atividade principal a exploracao de operacdes financeiras, como, por exemplo, as
instituicbes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragao conferida a titulo de
pagamento dos juros dos CRI é considerada, pela Receita Federal do Brasil € pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas juridicas,
estando, portanto, sujeita a tributacao pela contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da
legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

12.16. Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas nao ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

Imposto sobre Operag¢des Financeiras (IOF)

12.17. Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio ("IOF/Cambio"): Regra geral, as
operacoes de cadmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas pela Resolucdo
2.689, inclusive por meio de operacdes simulténeas, inctuindo as operacées de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do 10F/Cambio a aliquota
zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a
aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo,
até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacbes ocorridas apos
este eventual aumento. ,

12.18. Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios
("lOF/Titulos"): As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0OF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este
eventual aumento.

13. COMUNICACOES

13.1. Quaisquer notificacbes, cartas e informagdes entre as Partes deverdo ser
encaminhadas, da seguinte forma:

(i) Para a Emissora: (ii) Para o Agente Fiduciario:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS | SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E

S.A. , VALORES MOBILIARIOS LTDA.

At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral e Sr. | At.: Sr. Carlos Alberto Bacha | Sr. Rinaldo
Eduardo Menge Rabello Ferreira

Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A | Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar,

Sao Paulo - SP Centro

CEP 05422-001 CEP 20050-005

- Telefone: (11) 4872-2600 Rio de Janeiro - RJ

= Fax: (11) 4872-2622 Telefone: (21) 2507-1949
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E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br Fax: (21) 2507-1773
E-mail:
carlos.bacha®@simplificpavarini.com.br
rinaldo@simplificpavarini.com.br

13.2. As comunicacdes (i) serao consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrénico serdao consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais serao
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias apds o envio da mensagem.

13.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito a outra Parte.

14. DISPQSICOES GERAIS

14,1, Os direitos de cada Parte previstos neste Termo de Securitizacdo e seus Anexos
(i) sao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os
excluam; e (ii) s6 admitem renincia por escrito e especifica. O ndo exercicio, total ou
parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo nao implicard novacao da
obrigacdo ou renincia ao respectivo direito por seu titular nem qualquer alteracdo aos
termos deste Termo.

14.2. A toleréncia e as concessbes reciprocas (i) terdo carater eventual e transitério; e
(if) nd3o configurarao, em qualquer hipétese, rendncia, transigéncia, remicio, perda,
modificacdo, reducdo, novacdo ou ampliacao de qualquer poder, faculdade, pretensdo ou
imunidade de qualquer das Partes.

14.3. Este Termo de Securitizacdo € celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
observada a Condicao Resolutiva, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

14.4. Em consonéncia com o disposto no artigo 23, pardgrafo Gnico, da Lei 10.931, a
Emissora levard o presente Termo de Securitizacio a registro no Custodiante, dentro de 2
(dois) Dias Uteis, ficando a Emissora dispensada da averbacdo do presente Termo de
Securitizacdo em Cartério de Registro de Iméveis.

14.5, Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizacdo somente serdo validas
se realizadas por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) por Assembleia Geral, observados
o0s quoéruns previstos neste Termo de Securitizaco; e (ii) pela Emissora.

14.6. E vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigacées aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte.

14.7. Caso qualquer das disposicbes venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-
se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do
v possivel, produza o mesmo efeito.
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14.9. O Agente Fiducidrio nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificacdo de
veracidade nas deliberacbes sociais e em atos da administracao da Emissora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Nao sera
ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdo destes documentos, que
permanecerac sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel.

14.10. 0 Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo
sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos titulares dos CRI, comprometendo-se t&o-somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos titutares de CRI. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos titulares de CRI a ele
transmitidas conforme definidas pelos titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da
Instrucao n* 28 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades
por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nédo tenha decorrido da legislacio aplicavel.

14.11. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos
titulares do CRI reunidos em Assembleia Geral.

14.12. As palavras e as expressdes sem definicdo neste instrumento deverdo ser

compreendidas e interpretadas. em consonancia com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro.

15. LEi1 APLICAVEL E FORO
15.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por
meio de negociacdo amigavel qualquer controvérsia relacionada a este Termo de

Securitiza¢do, bem como aos demais Documentos da Securitizacio.

15.2. A constituicao, a validade e interpretacdo deste Termo de Securitizacio, serdo
regidos de acordo com as leis substantivas da Replblica Federativa do Brasil.

15.3. Fica eletto o foro de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente Termo de Securitizacdo, com exclusdo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

$ao Paulo, 17 de setembro de 2014.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 3
(trés) vias de igual forma e teor, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]
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Pagina de assinaturas do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 8° Série da 1% Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A." celebrado
em 17 de setembro de 2014, entre a TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e a Simplific Pavarini
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

TRX SECURiT[ZADORA DE CREDITOS IMOBHLIARIOS S.A.

L , ﬂ [\VA !
NOmeZJ 5 ol Nome: Ales ndro Lobés?da Silva
Cargo? José Alves Neto Cargo: % s

R(G; 27.544.132-5 sot 663.295.63
CPF: 277.920.228-87 .663.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

e ;—’ ,.‘f ) {/;f.'--é.:ﬂ - i /
Nome: &~ tigay Sa @ les St dm oo s

Cargo: ¥¢cvia s

Testemunhas:

ggl:ne: Caio F D. Mascarenhas Egl:ne: Thiago q’
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ANEXO 1.1 - DEFINICOES

Palavra ou expressao

Definicao

"Agéncia de Classificacido de
Risco”

"Agente Fiduciario”

"Alienacdo” ou "Alienar”

"Alienaco Fiduciéria de
Imével”

"Amortizacao”
"Assembleia Geral”

"Atualizacdo Monetaria”

"Banco Bradesco”

"Boletim de Subscricao”

"Cedente”
"CETIP 21"

"Codigo Civil"

"Cédigo de Processa Civil"

"COFINS"
"Condicdo Resolutiva”

"Contrato de Alienacio
- Fiduciaria de Imével”

conforme definido na clausula 4.11.

conforme definido no predmbulo.

qualquer operacaec que envolva, direta ou
indiretamente, de forma voluntaria ou involuntaria, a
venda, cessao, usufruto, alienagdo, transferéncia,
contribuicdo, empréstimo, permuta, constituicio de
usufruto ou qualquer outra forma de disposicdo, a
qualquer titulo, direta ou indireta, parcial ou total, de
quaisquer bens e direitos, ou dos respectivos poderes,
pretensdes, imunidades e faculdades, inclusive os
derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdo, por
uma Pessoa a outra, inclusive por meio de
Controladas, coligadas, Partes Relacionadas e
Reorganizacédo Societéria.

conforme definido na clausula 5.16.

conforme definido na clausula 5.23.
conforme definido na clausula 10.1.
conforme definido na clausula 5.10.
conforme definido na clausula 4.10.

conforme modelo previsto no Anexo 5.9 ao Termo de
Securitizacdo, significa cada boletim de subscricio por
meic do qual os investidores subscreverao os CRI
objeto da Emissao.

conforme definido na clausula 3.2.3.
conforme definido na clausula 2.8.
conforme definido na clausula 2.6.
conforme definido na clausula 2.6.

lLei n® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Lei n°® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme
alterada.

conforme definido na clausula 7.5.3.
conforme definido na clausula 3.2.2.

conforme definido na clausula 5.16.

i
(
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"Contrato de Cessao”

"Contrato de Locacio”

"Coordenador Lider”

"Créditos Imobiliarios”

"Créditos do Patrimdnio

Separado”
Il-gh.&[‘ll

"CSLL"
"Custodiante”
"CYM"

"Data de Emissdg"

"Data de Integralizacao”

"Data de Vencimento”

"Decreto 6.306"

"Despesas”
"Devedora”

"Dia Util"

"Documentos
Comprobatérios”

“Documentos da
Securitizacao”

"Emissdo”

"Emissora”

"Empresa de Auditoria”

49

conforme definido na clausula 2.8,
conforme definido na clausula 3.2.
conforme definido na clausula 4.5.
conforme definido na clausula 3.3.

conforme definido na clausula 6.1.1.

conforme definido no predmbulo.
conforme definido na clausula 12.7.
conforme definido na clausula 3.12.
conforme definido no preadmbulo.
conforme definido na clausula 5.3.
conforme definido na clausula 5.8.
conforme definido na clausula 5.4.

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

conforme definido na clausula 11.1.
conforme definido na clausula 3.2.

todo dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
nacional ou feriado na cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo.

correspondem (i) a versdo fisica do Contrato de
Locagao que constitui os Créditos Imobiliarios, bem
como o respectivo instrumento por meio do qual a
Fianca seja outorgada, caso tal garantia seja
constituida em documento apartado; (ii) a Escritura
que regula a emissdo da CCl representativa dos
Créditos Imobiliarios; (iii) & versdo fisica do Contrato
de Alienacado Fiduciaria de Imével; e (iv) aos demais
instrumentos existentes para formalizacdo da cessio
dos Créditos Imobiliarios.

correspondem (i) ao presente Termo de Securitizac3o;
(i) ao Contrato de Cessdo; (iif) ao Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imével, (iv) a Escritura; e (v) a
eventuais  contratos celebrados com  demais
prestadores de servicos contratados no ambito da
Oferta.

conforme definido na ctausula 4.1.
conforme definido no preadmbulo.

corresponde a PricewaterhouseCoopers Auditores
Independentes, responsavel pela auditoria contabil e
financeira das demonstracdes contabeis da Emissora e
relacionadas ao Patriménio Separado, ou aquela que
venha a substitui-la.

i(i
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“Evento de Recompra
Compulsdria”

"Eventos de Liguidacio do

Patrimdnio Separado”

"Evento de Vencimento
Antecipado”

"Fiadora”

"Fianca”

"Fundo de Despesa”

"Financiador”
"IGPM"

"Imbvel"

“indice Substitutivo”

"Instrucao CVYMm 28"

"Instrucao CVM 409"

"Instrucdo CVM 414"

"Instrucio CVM 476"

"Investidores Qualificados”

"|OF/Céambio"
"|OF/Titulos"

"Juros Remuneratérios”

"Lei 8.245"

"Lei 8.981"

"Lei 9.514"
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conforme definido na clausula 8* do Contrato de
Cessio.

conforme definido na clausula 6.5.

conforme definido na clausula 5.26.

conforme definido na clausula 3.3.1.
conforme definido na clausula 3.3.1.
conforme definido na clausula 5.22.
conforme definido na clausula 3.2.1.

indice Geral de Precos do Mercado divulgado pela
Fundacdo Getdlio Vargas.

conforme definido na clausula 3.2.
conforme definido na clausula 5.14.

Instrucdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2.009,
conforme alterada.

conforme definido na clausula 4.8,
conforme definido na clausula 12.17.
conforme definido na clausula 12.18.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

conforme definido na clausula 12.3.
conforme definido na clausula 12.7.
conforme definido na clausula 7.5.3.

Diario do Comércio, publicado na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo.

conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido na clausula 5.11.

Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

Lef n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada. f
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"Lei 10.931"

"Lei 11.033"

"Lei das Sociedades por

Acodes
"Obrigacoes”
“Oferta”

"Operacao Financeira”

"Parte” ou "Partes”

"Patriménio Separado”

"Periodo de Capitalizacdo”

"Pessoa”

"Prazo Maximo de Colocacao’

"Preco de Aquisicao”

"Preco de Subscricio”

"Rating”
"Regime Fiducidrio”

"Remuneracio”

"Remuneracio da Emissora”

"Resolucéo 2.689"

Securitizacao”
"Série”
"Termo de Liberacao”

T
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Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

conforme definido na clausula 5.16.2.
conforme definido na clausula 2.3.

quaisquer (i) &nus, gravames, direitos e opcdes,
compromisso a venda, outorga de opc¢ao, fideicomisso,
uso, usufruto, acordo de acionistas, clausula de
inalienabilidade ou impenhorabilidade, preferéncia ou
prioridade, garantias reais ou pessoais, encargos, (ii)
promessas ou compromissos com relacao a qualquer
dos negdcios acima descritos, e/ou (iii) quaisquer
feitos ajuizados, fundados em acdes reais ou pessoais
reipersecutdrias, tributos (federais, estaduais ou
municipais), de qualquer natureza, inclusive por atos
involuntarios.

conforme definida na clausula 3.2.1.
conforme definido no predmbulo.
conforme definido na clausula 6.1.
conforme definido na clausula 5.12.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), personificada ou nao,
condominio, trust, veiculo de investimento, comunhio
de recursos ou qualquer organizacdo que represente
interesse comum, ou grupo de interesses comuns,
inclusive previdéncia privada patrocinada por qualquer
pessoa juridica.

conforme definido na clausula 7.5.3.
conforme definido na clausula 4.7.
conforme definido na clausula 3.14.
conforme definido na clausula 5.8.
conforme definido na clausula 4.11.
conforme definido na clausula 5.15.
conforme definido na clausula 5.11.
conforme definido na clausula 5.34.

Resolucdo n° 2.689, emitida pelo Conselho Monetario
Nacional em 26 de janeiro de 2000.

conforme definido na clausula 3.2.2.
conforme definido na clausula 4.2.
conforme definido na clausula 3.2.2.
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conforme definido no predmbulo.

conforme definido na clausula 5.2.
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ANEXO 2.5(A) - DECLARAGAO DO COORDENADOR LiDER

DECLARAGAQ DO COORDENADOR LiDER

O BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com estabeleamento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar, Bela Vista, CEP 01310-917, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 06.271.464/0073-93, neste ato representado na forma de seu estatuto social
("Coordenador Lider"), na qualidade de instituicio intermediaria lider da dlstr1bu1<;ao
publica, com esforgos restritos, de certificados de recebiveis imobiliarios da 8° série da 12
emissao da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua dos Pinheiros,
870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.716.471/0001-17 ("Emissora”, "Emissao” e "CRI"), considerando que:

(i) a Emissora e o Coordenador Lider constituiram assessor legal para auxilia-los
na implementacao da Emissdo e da distribuicio piblica dos CRI;

(i)  foram disponibilizados pela Emissora os documentos considerados relevantes
para a Emissao e a distribuicao publica dos CRI; e

(i) alem dos documentos a que se refere o item (if) acima, foram solicitados pelo
Coordenador Lider documentos e informactes adicionais relativos a
distribuicdo publlca dos CRI,

DECLARA, conforme prev15to no itern 15 do anexo Il da Instrucdo da Comissao de Valores
Moblhanos ("CVM") n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, para todos os
fins e efeitos, que verificou em conjunto com a Emissora, o agente fiduciério da Emissao
e os respectwos assessores legais contratados no amblto da Emissao, a legalidade e
auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacées prestadas no termo de
securitiza¢ao de créditos imobilidrios que regula a Emissio ("Termo de Securitizacio” )-

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscuta que ndo sejam definidas nesta
declaraco terao o significado previsto no Termo de Securitizacio.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2014,

F %a{ i g A

. aﬁ_‘k& i .
Maaro Tukiy BANCO BRADESCO BBI S, A, SUStavo Massayuki Miwe

Por: Por:
Cargo: ‘ . Cargo:
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ANEXO 2.5(B) - DECLARACAO DA EMISSORA

DECLARAGCAO DA EMISSORA

A TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., com registro de companhia aberta
perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Emissora”), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo Il da
Instrucdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada, na qualidade
de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 8 série da 1* emissio
(“Emissac” e "CRI"), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto
com a instituicdo intermediaria lider da distribuicio pdblica dos CRI, o agente fiduciario
da Emissdo e os respectivos assessores legais contratados no dmbito da Emisséo, a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacoes prestadas no
termo de securitizacdo de créditos imobilidrios que regula a FEmissdo ("Termo de

Securitizacao”).

As palavras e expressbes iniciadas em letra mailscula que nio sejam definidas nesta
declarac&o terao o significado previsto no Termo de Securitizacéo.

5ao Paulo, 17 de setembro de 2014.

Vi 0/av, i = 3

i/ \MA "/X '( i
, \V{\g i

szx SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIAROS S.A.

' s& Alves Neto . | Alessandro Lopes da Silva
Por: JISG: 0T 544.132-5 Por: 33.340.497-9
Cargo:  pr. 277.920.228-97 Cargo: 306.663.298-93
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ANEXO 2.5(C) - DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

DECLARACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

A SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
Fiduciario®), para fins de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo Ill da Instrucéo
da Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM") n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alterada, na qualidade de agente fiducidrio no dmbito da emissio de certificados de
recebiveis imobilidrios da 8 série da 1° emissdo da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS
IMOBILIARIOS S.A., com registro de companhia aberta perante a CVYM, com sede em Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Emissora", "Emissdo” e
"CRI"), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a
Emissora, a instituicao intermediaria lider da distribuicio plblica dos CRI e os respectivos
assessores legais contratados no dmbito da Emissdo, a legalidade e auséncia de vicios da
Emisséo, alem de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacées prestadas no termo de securitizacao de créditos
imobiliarios que regula a Emisséo ("Termo de Securitizacao").

As palavras e expressoes iniciadas em letra maitscula que nao sejam definidas nesta
declaracdo terao o significado previsto no Termo de Securitizacdo.

S&o Paulo, 17 de setembro de 2014,

7

s - 9 B e

// ;’j / . [ .'

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VA___I,,ORES MOBILIARIOS LTDA.

;7

POr: & aine e Eeb@ii s Faeice. oo
T o i
Cargo: gy, sopvele
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ANEXO 2.8 - CONTRATO DE CESSAO

Ly
i
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

entre

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.
como Securitizadora

WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
comeo Cedente

Datado de 17 de setembro de 2014
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO
DE CREDITOS IMOBILIARIOS E QUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo
nomeadas e qualificadas, a saber:

1.

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora
de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CYM"), com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.716.471/0001-17, neste ato representada na
forma do seu estatuto social ("Securitizadora”); e

WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbdes de
capital fechado, com sede em S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua dos
Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 18.003.209/0001-74, neste ato representada na forma de seu
estatuto social ("Cedente"),

Quando referidos em conjunto a Securitizadora e a Cedente serio denominadas "Partes” e,
individual e indistintamente, "Parte".

CONSIDERANDO QUE:

{1

(i)

(ii)

a Cedente e uma sociedade de propésito especifico que tem por atividade o
investimento no mercade imobilidrio, com vistas ao desenvolvimento de
empreendimentos para locacdo a terceiros, consistentes na aquisicao do
direito de propriedade de terrenos e construcao de empreendimentos sob
medida para o uso do futuro locatario;

a CONTAX 5.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede no Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.757.614/0001-48
("Revedora”) é uma sociedade que tem por objeto a prestacio de servicos de
tele atendimento em geral, oferecendo uma variedade de servigos
integrados de relacionamento entre os clientes e seus consumidores,
abrangendo operacées de televendas, atendimento e retencao de clientes,
suporte técnico, cobranca por meio de diversos canais de comunicacao, tais
como: contatos telefdnicos, acesso via web, e-mail, fax, desenvolvimento de
solucbes tecnolégicas na prestacao de servicos de tele atendimento, dentre
outros

a Cedente, interessada em viabilizar a expanséo das atividades da Devedora
realizou a aquisicao da propriedade de (i) imével localizado na comarca de
Salvador, Estado da Bahia, matriculado sob o n° 19.552 do 4° Oficio de
Registro de Imoveis e Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da Bahia; e
(i1} im6vel localizado na comarca de Salvador, Estado da Bahia, matriculado
sob o n® 19.553 do 4° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas da cidade de
Salvador, Estado da Bahia, cuja cépia das respectivas matriculas consta no
Anexo (i) ao presente instrumento ('lmovel’), para posterior locacio a

[
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v

|
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Devedora, regulamentada nos termos do "Contrato de Locacdo de Imével
Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade Especial da Built to
Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de junho de
2013, conforme alterado ("Contrato de Locacdo");

a implementacdo do escopo acima descrito, pela Cedente, se deu por meio
de contratacao de financiamento junto ao BANCO BRADESCO S.A., instituicio
financeira, com sede em Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus,
s/n°, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12 ("Financiador”), na
qual a Cedente emitiu uma cédula de crédito bancério, no valor de face de
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhées de reais), de modo a obter
recursos para a construcao do empreendimento descrito no item (iii), acima
("Operacdo Financeira"). A época de sua contratacdo, a Operacao Financeira
contou com as seguintes garantias, constituidas pela Cedente em favor do
Financiador: (a) alienacao fiduciaria do Imével em favor do Financiador; e
(b) cessdo fiduciaria de recebiveis oriundos do Contrato de Locacio, em
favor do Financiador;

a Cedente e o Financiador concordaram em implementar operacio
financeira para captacdo de recursos destinados ao pagamento da Operacao
Financeira ao Financiador, mediante a securitizacdo dos créditos imobiliarios
oriundos do Contrato de Locacéo ("Securitizacio");

para viabilizar a implementac&o da operaco financeira descrita no item (v},
acima, o Financiador, por meio da celebracio do "Termo de Liberacdo de
Cessdo Fiducidria”, datado de 10 de setembro de 2014 ("Termo_de
Liberacao”), liberou os recebiveis oriundos do Contrato de Locacao de cessao
fiduciaria constituida em seu favor pela Cedente, como garantia da
Operacao Financeira, sob a condicéo resolutiva de que os recursos captados
por meio da Securitizacio fossem destinados, pela Cedente, aoc pagamento
da Operagao Financeira ("Condicao Resolutiva');

na presente data, a Cedente emitiu 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio
escritural, de acordo com a "Escritura Particular de Emissdo Privada de
Cédula de Crédito Imobilidrio, sem Garantia, sob a Forma Escritural”,
representativa da titularidade dos créditos imobiliarios oriundos do Contrato
de Locacdo ("CCI");

a Securitizadora, nos termos do artigo 3° da Lei n° 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514"), tem por objeto a aquisicao e
securitizacdo de créditos imobiliarios e a emissao e colocacio, no mercado
financeiro, de certificados de recebiveis imobiliarios;

no curso regular de seus negdcios, a Securitizadora pretende antecipar
recursos a Cedente, destinados ac pagamento da Operacao Financeira,
mediante a transferéncia onerosa da CCl a Securitizadora, pela Cedente,
para fins de implementacéo da Securitizacdo, resultando na emissdo, pela
Securitizadora, de certificados de recebiveis imobiliarios lastreados nos
créditos imobiliarios representados pela CCl ("CRI"), nos termos da Instrucio
da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;
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(x) os CRI serdo objeto de distribuicio plblica no mercado brasileiro de
capitais, com esforcos restritos de colocacdo, realizada nos termos da
Instrucao CVM 476 e do "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 82 Série da 19
Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.", a ser
celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio (abaixo definido)
("Termo de Securitizacao"); e

(xi) para fins de viabilizar a estrutura de captacdo de recursos ora exposta, a
Securitizadora pretende adquirir a CCl da Cedente, mediante pagamento,
em moeda corrente nacional, de valor a ser obtido por meio da
integralizacdo dos CRI a serem emitidos com lastro nos créditos imobilidrios
representados pela CCl, observadas as condicées, forma e prazo a serem
estabelecidos no presente instrumento,

RESOLVEM as Partes celebrar o presente “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas” ("Contrato de Cessdo"), o qual sera regido pelas clausulas a
seguir:

1. DEFINICOES

1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas,
nao definidas neste Contrato de Cessdo, terdo o significado previsto no Anexo 1.1 ou no
Termo de Securitizacdo; (ii} o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural; e
(iti) todos os prazos aqui estipulados serio contados em dias corridos, exceto se
qualificados expressamente como Dias Uteis.

2. CESSAO E AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 O presente instrumento tem por objeto a cessdo, pela Cedente a
Securitizadora, da integralidade dos créditos imobiliarios objeto do Contrato de Locacio,
representados pela CCl, conforme identificado e descrito no Anexo 2.1 ao presente
Contrato de Cesso, bem como todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pela
Devedora em virtude da locacdo, nos termos do Contrato de Locacao, incluindo, sem
limitacdo, o valor do principal, todos os seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitag&o, quaisquer garantias constituidas no &mbito do Contrato de Locacéo), atualizacéo
monetaria, juros e quaisquer outras taxas de remuneracao, de mora ou penalidades, multa
indenizatoria, qualquer tipo de indenizacao (incluindo, sem limitacdo, pela execucdo de
qualquer tipo de seguro, por rescisio do Contrato de Locacao ou por desapropriacio do
Imével), eventuais valores recebidos a titulo de seguro sobre o Imovel e/ou sobre os bens
mévels e iméveis mantidos no Imdvel ("Seguro’), e demais encargos contratuais de
responsabilidade da Devedora ou do garantidor das obrigacdes assumidas pela Devedora no
Contrato de Locagdo ("Créditos Imobiliarios”), obrigando-se, a Cedente, a transferir a
titularidade dos Créditos Imobiliarios & Securitizadora mediante a assun¢ao, pela
Securitizadora, de compromisso de pagamento, & Cedente, do Preco de Aquisicdo (abaixo
definido), observadas as condicdes previstas neste Contrato de Cessao.
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2.1.1. Sem prejuizo da identificacdo e da descricao dos Créditos Imobiliarios
realizada no dambito do Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cessdo, integrara a definicdo de
Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, a fianca outorgada pela CONTAX
PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.032.433/0001-80 ('Fiadora"), em favor da Cedente, no
ambito do Contrato de Locacdo, por meio da qual a Fiadora assume responsabilidade
solidaria com a Devedora por todas as obrigacées assumidas no &mbito do Contrato de
Locacao, na qualidade de fiadora e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10°
do Contrato de Locag&o, bem como todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca").

2.2, Na presente data, o valor dos Créditos Imobiliarios corresponde a
R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e sessenta mil reais), representado por
111 {(cento e onze) parcelas de alugueis, no valor de R$560.000,00 (quinhentos e sessenta
mil reais) cada, nos termos do Contrato de Locacio, sujeito a reajuste anual pelo IPCA, ou
em periodicidade menor que venha a ser admitida por lei, a partir da 10 de marco de 2013,
conforme estabelecida no Contrato de Locacao.

2.3. A Securitizadora compromete-se, desde que cumpridos os requisitos deste
Contrato de Cessdo, em especial a cldusula 3.2, abaixo, a adquirir a CCl oferecida pela
Cedente, observado o disposto neste Contrato de Cessdo e no Termo de Securitizagao.

2.4. Desde que cumpridos os requisitos deste Contrato de Cessao, em especial a
clausula 3.2, abaixo, a cessdo dos Créditos Imaobiliarios aqui contratada é final, irretratavel
e irrevogavel, implicando (i) a transferéncia para a Securitizadora, em carater definitivo,
da plena titularidade dos Créditos Imobiliarios, respectivos juros, multas, atualizacio
monetaria, penalidades, indenizacbes, encargos por atraso e demais encargos
eventualmente existentes, bem como os direitos, prerrogativas, privilégios, todos os
acessdrios e garantias constituidos no dmbito dos Créditos Imobiliarios, conforme descritos
no Anexo 2.1 ao presente Contrato de Cess3o; e (ii) a constituicdo de vinculo irrevogavel
dos Créditos imobiliarios, oriundos do Contrato de Locagao e representados pela CCl, aos
CRi.

2.5. Fica ajustado pelas Partes que o presente negécio juridico nio representa, e
nao representara, em nenhuma hipétese, a assuncdo, pela Securitizadora, da posicio
contratual da Cedente em seu Contrato de Locagio, ndo se caracterizando, em nenhuma
hipétese, a sub-rogacao da Securitizadora em quaisquer obrigacoes da Cedente nos termos
do Contrato de Locacéo.

2.6. Todos e quaisquer pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios, que
sejam erroneamente realizados a Cedente, deverdo ser transferidos imediatamente pela
Cedente a Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util a contar da data do respectivo
pagamento, independentemente de notificacdo e/ou interpelacio por qualquer das Partes.

2.7. Eventual alteracdo ou aditamento ao Contrato de Locacao que possa afetar
os CRI estara sujeita a concordancia prévia, expressa e por escrito, da Securitizadora, que
devera observar o que vier a ser deliberado pelos titulares de CRI, reunidos em assembleia
geral, conforme o disposto no Termo de Securitizacgo. Qualquer alteracio ou aditamento
do Contrato de Locacdo em desacordo com esta cliusula sera considerado nulo e sem
efeito perante as Partes. ‘
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2.8. Os Documentos Comprobatorios (abaixo definido), referentes aos Créditos
Imobilidrios, deverdo ser validados e custodiados pela SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira, com sede no Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-005,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 15.227.994/0001-50 ("Custodiante). O Custodiante sera
responsavel pelo lancamento dos dados e informacées da CCl no sistema de negociacao da
CETIP, considerando as informagGes constantes dos documentos de emissao da CCl, bem
como pela guarda (custédia fisica) da escritura de emissao da CCl, em via original.

2.9. A Securitizadora poderd, a qualquer tempo, mediante envio de solicitacao
prévia, por escrito, ao Custodiante, verificar e analisar os Documentos Comprobatérios.

3. PRECO DE AQUISICAO

3.1. Observadas as clausulas 3.1.1, 3.1.2 e 3.2, abaixo, em contraprestacdo a
cessdo dos Creditos Imobiliarios, seréd devido, pela Securitizadora a Cedente, o valor total
de R$45.973.330,65 (quarenta e cinco milhoes, novecentos e setenta e trés mil, trezentos
e trinta reais e sessenta e cinco centavos), observado o desconto das despesas previstas na

clausula 3.1.1, abaixo ("Preco de Aquisicig").

3.1.1. As despesas indicadas na clausula 92, abaixo, serdo de responsabilidade
da Cedente e serao descontadas, pela Securitizadora, do Preco de Aquisicdo a ser pago a
Cedente, a titulo de reembolso de despesas incorridas ou a ser incorridas no ambito de
referida clausula.

3.2, O Preco de Aquisicio somente serd pago pela Securitizadora apds o
cumprimento das seguintes condicdes precedentes, que deverao ser comprovadas também
ao Agente Fiduciario:

{i) perfeita formalizacdo do Termo de Liberacio e de todos os documentos
relativos a emissdo dos CRI, com excecdo do Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imével (abaixo definido), entendendo-se como tal (a) a sua
lavratura ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificacao dos
poderes dos representantes dessas partes (b) respectivas aprovagdes de
quotistas, acionistas ou do conselho de administracdo necessarias para
tanto, e (c) recebimento de parecer legal, emitido por escritério
especializado, atestando a viabilidade e legalidade da Securitizacio;

(ii) apresentacdo a Securitizadora de comprovante expedido pela CETIP S.A. -
Mercados Organizados (“CETIP”) demonstrando o registro e a transferéncia da
titularidade da CCl, pela Cedente, em favor da Securitizadora;

(ifi)  liquidagdo financeira dos CRI e instituicio do regime fiducirio sobre os
Creditos Imobilidrios, na forma prevista pelo Termo de Securitizaco, que
deverdo (a) estar livres e desembaracados de quaisquer Onus, observado a
Condicao Resolutiva, e (b) estar vinculados aos CRI, mediante a constituicao,
pela Securitizadora, do Patrimdnio Separado (abaixo definido), segregado de
seu patriménio comum, atrelado exclusivamente & emissao dos CRI;

(.
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(iv)  concluséo dos procedimentos de registro, perante os 6rgios competentes, de
todos os documentos relacionados & emissao dos CRI, incluindo o Termo de
Liberacao, com excegao do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével;

v) adimplemento das condicdes que suspendam, até a data de liguidacao da
distribuicao publica dos CRI, a eficAcia de qualquer dos documentos relativos
a emissdo dos CRI, com excecdo do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Imovel;

(vi)  as notificacbes descritas nas clausulas 3.5 e 3.5.1, abaixo, sejam
devidamente enviadas pela Cedente a Devedora e Fiadora (abaixo definido),
bem como recebidas, com a ciéncia da Devedora e da Fiadora, conforme o
caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data indicada na respectiva
notificacdo;

(vii) seja observada a ordem de destinacio de recursos captados por meio da
emissao de CRI, bem como os pagamentos a serem realizados pela
Securitizadora por conta e ordem da Cedente, conforme previsto na clausula
4.4 do Termo de Securitizacdo, observado que o pagamento referente a
quitacao da Operacao Financeira sera realizado diretamente pela Cedente;

(viii) comprovacio da contratacio do Seguro, conforme previsto no Contrato de
Locagdo, bem como da formalizacdo do regular e pleno endosso da(s)
apélice(s) representativa(s) de referido Seguro em favor da Securitizadora,
cujos pagamentos integraréo a definicdo de Créditos Imobiliarios para os fins
do presente Contrato de Cessdo e do Termo de Securitizacdo; e

(ix)  apresentacdo a Securitizadora de extrato de conta corrente de titularidade da
Cedente ou outro documento, a satisfacio da Securitizadora, que comprove
que a Cedente possui recursos necessarios, livres e desembaracados de
quaisquer Onus, para complementar o montante necessario a integral
quitacdo da Operacdo Financeira, na hipdtese de o Preco de Aquisicao,
observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste Contrato de
Cess&o, ndo ser suficiente para a quitacio da Operacéo Financeira.

3.3. Observada a clausula 3.2, acima, o pagamento do Preco de Aquisicdo sera
realizado em moeda corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica disponivel ou
deposito bancario em conta corrente previamente indicada pela Cedente. Realizado o
pagamento do Preco de Aquisicdo, nfo serd devida qualquer outra contrapartida pela
Securitizadora em favor da Cedente, a qualquer titulo.

3.3.1. Observada a clausula 3.3, acima, o pagamento do Preco de Aquisicao,
devera ocorrer em até 1 (um) Dia Util, contados da data de liquidacio dos CRI, sob pena de
implementacao da Condicdo Resolutiva, que implicard, automaticamente, a sujeicao dos
Créditos Imobiliarios & cessio fiducidria anteriormente constituida em favor do
Financiador, no ambito da Operacdo Financeira, restando sem efeitos o Termo de
Liberac&o anteriormente celebrado pelo Financiador, bem como os termos e condicoes da
escritura de emissao da CCl e deste Contrato de Cessao.

e
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3.4. As Partes estao cientes que, conforme previsto na clausula 5.42 do Termo de
Securitizacdo, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI poderao
ser prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, pelo nimero de dias
necessarios para assegurar que, entre o recebimento dos Créditos |mobilidrios pela
Securitizadora e o pagamento de suas obrigacdes referentes aos CRI, sempre decorram 2
(dois) Dias Uteis.

3.5. A Cedente se compromete a notificar a Devedora, em até 10 (dez) Dias Uteis
apds a assinatura deste Contrato de Cessdo, ou em até 5 (cinco) Dias Uteis anteriores ao
primeiro pagamento de aluguel devido apés a assinatura do presente Contrato de Cesséo, o
que ocorrer primeiro, acerca da cesséo de crédito disciplinada neste Contrato, na forma
substancialmente prevista na notificacio que constitui o Anexo 3.5 ao presente Contrato
de Cesséo.

3.5.1. Sem prejuizo da notificacio prevista na clausula 3.5, acima,
mediante a cess&o dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a Cedente deverd
enviar, em até 15 (quinze) Dias Uteis, notificacdo, por escrito, & Fiadora, informando a
respeito da cessdao do crédito por ela garantido a Securitizadora, para que a Fiadora
cumpra as obrigagcbes assumidas no dmbito da Fianca perante a Securitizadora, na
ocorréncia de qualquer evento que venha a ensejar a execucao de tal garantia no ambito
do Contrato de Locagao, na forma substancialmente prevista na notificacao que constitui o
Anexo 3.5.1 ao presente Contrato de Cessao.

3.6  Os Créditos Imobiliarios e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo
expressamente vinculados aos CRI por forca do regime fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o Termo de Securitizagdo, ndo estando sujeitos a
qualquer tipo de retenco, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Cedente e/ou da Securitizadora.

3.7. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio
Separado, sobejarem Créditos Imobiliarios, seja na forma de recursos ou de créditos, a
cessao da parcela excedente de referidos Créditos Imobiliarios sera restituida a Cedente,
em até 5 (cinco) dias corridos da data de verificac&o de sobra de recursos ou de créditos.
Eventuais recursos oriundos de pagamentos de Créditos Imobilidrios objeto da presente
resolucdo de cessdo deverdo ser depositados pela Securitizadora em conta banciria de
titularidade da Cedente, a serem por estas informadas oportunamente. Todos os custos
decorrentes do disposto no presente item correrio exclusivamente por conta da Cedente.

4. GARANTIA E FUNDO DE DESPESAS

4.1. Em garantia ao fiel cumprimento das Obrigacdes (abaixo definido), sera
constituida, pela Cedente, alienacdo fiduciaria do Imével ("Alienacdo Fiduciaria de
Imgvel”), conforme regulada pelo “Instrumento Particular de Constitui¢cdo de Alienacdo
Fiducidria de Imével em Garantia”, a ser celebrado entre a Cedente e a Securitizadora,
apds a liquidacdo dos CRI e a liberagdo da alienacio fiducidria do Imével atualmente
constituida em favor do Financiador, em garantia da Operacao Financeira, nos termos da
cldusula 5.16.3 do Termo de Securitizacio ("Contrato de Alienacio Fiduciria de Imovel”).
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4.1.1. As obrigacbes garantidas pela Alienacdo Fiducidria de Imdvel
correspondem a todos os pagamentos, as despesas e os encargos incorridos, no ambito da
emissdo de CRI, para (i) manter e administrar o Patrimdnio Separado, incluindo, sem
limitacao, arcar com o pagamento do valor da remuneragéo e amortizacao integral dos CRI
e com todos os custos relacionados a distribuicio dos CRI; e (ii) efetuar quaisquer
pagamentos, inclusive os derivados de (a) inadimplemento, total ou parcial dos CRI; (b)
vencimento antecipado dos CRI; (c) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca
e de intimacdo, conforme aplicavel; (d) qualquer custo ou despesa incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio ou pelos titulares de CRl em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos dos titulares de CRI; (e) haver qualquer outro montante devido
pela Cedente relacionade com a emissdo e oferta dos CRI; (f) qualquer custo ou despesa
incorrido para emissdo e manutencdo da CCI, incluindo, sem limitacdo, os previstos na
clausula 9° deste Contrato de Cesso; e (g) inadimplemento no pagamento ou reembolso
de qualquer outro montante devido e ndo pago, relacionado com a emissio e oferta dos

CRI ("Obrigacoes").

4.2. E razdo determinante da Securitizadora, para realizar a emissdo dos CRI, e
dos titulares de CRI, para a aquisicio dos CRI, a declaracdo da Cedente, aqui prestada, e
da Devedora, prestada no ambito da notificacdo prevista na clausula 3.5, acima, de que a
outorga da Alienaco Fiduciaria de Imdvel ndo compromete, nem comprometera, até a
data de vencimento dos CRI, total ou parcialmente, a operacionalizacac e continuidade
das atividades pela Cedente e/ou da Devedora, em especial sua liquidez, capacidade
crediticia ou desempenho operacional.

4.3. A excussao da Alienacao Fiduciaria de Imével pelo Agente Fiduciario devera
observar as hipdteses previstas no Termo de Securitiza¢do e na Lei 9.514,

4.4. A Cedente: (i) declara conhecer os termos deste Contrato de Cessao, do
Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével e dos demais
documentos relacionados & emissdo dos CRI; e (ii) compromete-se a: (a) com eles cumprir;
(b} exercer seus direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares
de CRI, da Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigagdes, a Alienacdo Fiduciaria
de Imével e seu objeto, e (¢) nao aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o
disposto nos documentos indicados no item (i), acima.

4.4.1. Sem prejuizo da constituicdo da Alienacio Fiducidria de Imével, a
Cedente desde ja reconhece que permanecera responsavel pela execucaoc e conclusdo das
obras objeto do Contrato de Locacio, bem como pelos procedimentos necessarios a plena
regularizacdo do Imdvel, representada pela obtencéo de todas as autorizacdes, alvaras e
licencas necessarias para a regular ocupacao do Imével, incluindo, sem limitacdo, o habite-
se. Nesse sentido, a Securitizadora se compromete, mediante a constituicao da Alienacao
Fiduciaria de Imével, a conceder a Cedente os poderes necessarios para cumprimento de
referidas obrigacdes, assumidas no dmbito do Contrato de Locacgo, mediante a outorga de
procuracdo com poderes especificos, pelo prazo necessario ao seu cumprimento, limitada
ao prazo de vigéncia da Alienac&o Fiduciaria de Imével.

4.5. A Alienacdo Fiduciaria de Imével devera ser levada a registro e registrada na
forma e nos prazos descritos em seu instrumento constitutivo, no presente Contrato de
Cessao e no Termo de Securitizacio.

Ml
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4.6. O fundo de despesas constituido no Termo de Securitizacdo sera utilizado
para pagamento de quaisquer obrigacoes e despesas que vier a ter durante a vigéncia dos
CRI, incluindo, mas n&o se limitando as despesas com a administracdo do Patriménio
Separado, com o Agente Fiducidrio, com o Agente Escriturador, Banco Liquidante e
custédia dos CRI que néo possam ser cumpridas em razio da indisponibilidade momenténea
de recursos no caixa do Patriménio Separado (“Fundo de Despesas”). Se e quando quitada
a totalidade das Obrigacdes, os recursos do Fundo de Despesas, se houver, serio
restituidos a Cedente, em até 5 (cinco)} dias corridos contados da data de verificacio do
cumprimento integral das Obrigacdes.

5. MONITORAMENTO E COBRANCA

5.1. A Cedente devera atuar como agente de cobrant;a extrajudicial, com relacao
aos Créditos Imobilidrios vencidos e ndo pagos, sem prejuizo da atuacdo da Securitizadora,
a seu exclusivo critério, nesse sentido.

5.1.1. Para fins de cumprimento da obrigacdo prevista na clausula 5.1,
acima, a Cedente se compromete a (i) excutir a Fianca sempre que houver 1nad1mplemento
das obrigagdes assumidas pela Devedora com relacéo aos Créditos Imobilidrios, na forma e
nas hipéteses previstas no Contrato de Locacio; e, sem prejuizo da obrigacac assumida no
ambito do item (i), acima, (ii) conceder poderes para que a Securitizadora possa realizar a
excussao da Fianca d1retamente em sua qualidade de titular de todos os direitos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, observadas as condicbes de excussio de tal garantia
previstas no Contrato de Locag&o, mediante a outorga de procuracio & Securitizadora, na
forma substancialmente prevista no Anexo 5.1.1 ao presente Contrato de Cess3o.

5.2, A Cedente fica como depositaria de quaisquer valores por ela recebidos, a
qualquer titulo, referente aos Créditos Imobiliarios, até a efetiva transferéncia de tais
valores a Securitizadora, que devera ser realizada em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
recebimento do pagamento indevido.

5.3. 0 nao cumprimento do disposto na clausula 5.2, acima, por culpa exclusiva
da Cedente, desde que devidamente comprovada, acarretara, para ela, a obrigacdo de
pagamento de multa, a ser revertida em beneficio dos titulares dos CRI, de 2% (dois por
cento) sobre o montante nao transferido, juntamente com juros de mora, calculados pro
rata die, de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante nao transferido.

6. OBRIGACOES ADICIONAIS

6.1. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessdo, a
Cedente se obriga a:

(i) fazer com que seus representantes legalmente constituidos cumpram e

facam cumprir todos os termos e condicdes dos documentos indicados no
item (i) da clausula 4.4, acima;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)
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manter a Securitizadora informada de qualquer ato ou fato que, em seu
conhecimento, possa afetar a existéncia, a validade, a eficicia e a
exequibilidade do Contrato de Locagao, da CCl e da Alienacio Fiduciaria de
Imovel; '

fornecer a Securitizadora todos e quaisquer documentos por ela solicitados;

desempenhar as atividades descritas na clausula 5%, acima, sem qualquer
remuneracdo devida pela Securitizadora, pelo Agente Fiduciirio ou pelos
titulares de CRI;

(a) adotar todas as providéncias para manter validas e eficazes as
declaracbes contidas na clausuta 7°, abaixo; (b) manter a Securitizadora
informada sobre qualquer ato ou fato que possa afetar a correcdo de
qualquer das referidas declaracdes; e (c) adotar as medidas cabiveis para
sanar a incorrecdo da declaracao;

fornecer, a Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados da data
de solicitacdo, todos os dados, informacdes e aos documentos relativos aos
Creditos Imobilidrios e a Alienacéo Fiduciaria de imével:

comunicar a Securitizadora acerca de qualquer negécio juridico ou medida
que, sob seu conhecimento, possa afetar, materialmente, o cumprimento de
qualquer de suas obriga¢ées neste Contrato de Cessdo;

efetuar, de acordo com as regras contabeis aplicaveis nos termos da lei e
regulamentacéo brasileiras, o0s respectivos lancamentos contéibeis
necessarios a caracterizaclo da cessao definitiva, irrevogavel e irretratavel,
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl & Securitizadora;

manter atualizados e em ordem seus livros e registros societarios;

manter todas licencas necessarias a conducao de suas atividades, incluindo,
sem limitacao, os alvards necessérios para realizar a locacio dos iméveis
objeto de cada Contrato de Locacao;

dar ciéncia, por escrito, dos termos e condicdes deste Contrato de Cesséo e
do Termo de Securitizacdo a seus executivos e prepostos e fazer com que
estes cumpram e fagcam cumprir todos os seus termos e suas condicbes;

encaminhar a Securitizadora, para subsequente encaminhamento _aos
titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente anteriores a apresentacéo para deliberacdo pelos sécios da
Cedente, qualquer negécio juridico ou medida, incluindo, sem limitacao,
pedido de recuperacéo judicial ou faléncia, que possa afetar o cumprimento
de qualquer de suas obrigacdes assumidas neste Contrato de Cessdo e no
Termo de Securitizacao;

iod
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(xiif)

(xiv)

(xv)

{(xvi)

{xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
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repassar quaisquer recursos a Securitizadora em decorréncia de pagamento
de penalidades, inclusive, sem limitacdo, referentes & excusséao da Fianca
e/ou a rescisao do Contrato de Locacao;

responder por toda e qualquer demanda relacionada ao Imével, ao Contrato
de lLocacdo, a CCl e aos Créditos Imobilidrios, sejam elas evocadas pela
Devedora, peta Securitizadora, pelos titulares de CRI, pelo poder publico ou
por qualquer terceiro, de forma tempestiva e eficaz;

defender-se de forma tempestiva, caso qualquer clausula do Contrato de
Locacdo ou da CCl, bem como de sua respectiva escritura de emissio, venha
a ser questionada;

participar das assembleias de titulares de CRI sempre que assim solicitado;

comunicar imediatamente a Securitizadora a ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Recompra Compulsdria previstos na clausula 82, abaixo;

celebrar o Contrato Alienacio Fiduciaria de Imével, bem como realizar e
pagar por todos e quaisquer registros que sejam necessérios para a
formalizacdo de referida garantia e dos negécios juridicos avencados no
presente Contrato de Cessdo, no Termo de Securitizacio e no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imével, de modo que a Alienacio Fiduciaria seja
plenamente constituida em garantia das Obrigacées em até 90 (noventa) dias
corridos apés a liquidacdo da emissdo dos CRI;

até a amortizacio e/ou o resgate integral dos CRI, salvo se prévia e
expressamente aprovado pela Securitizadora, devidamente autorizada por
titulares de CRI reunidos em assembleia geral, ndo (a) renunciar ac exercicio
de qualquer direito, tacita ou expressamente, que possa afetar os Créditos
Imobitiarios, nem (b) realizar qualquer ato que acarrete ou possa resultar na
reducdo, por qualquer razdo, do valor dos Créditos Imobilidrios ou na
alteracdo de seus respectivos termos, condices e procedimentos de
pagamento;

obter todas as autorizagées, incluindo societarias, governamentais e de
terceiros, conforme o caso, exigidas para a validade ou exequibilidade da
presente cessdo de crédito, da Securitizacio e/ou da Alienacdo Fiduciaria de
Imovel;

assegurar que a Devedora manterd, renovara ou substituira, conforme o
caso, a Fianca, durante toda a vigéncia do Contrato de Locacdo, na forma e
nos prazos nele previstos, bem como submeter a aprovacao dos titulares de
CRI, reunidos em assembleia geral, a aprovacdo de novo fiador do Contrato
de Locagao se, em qualquer hipétese, a Fiadora venha a ser substituida;

renovar anualmente, ou em periodicidade inferior, se for o caso, a(s)

apdlice(s) de Seguro mencionadas no item (viii) da cldusula 3.2, acima, as
expensas da Cedente, devendo a Securitizadora ser mantida, em qualquer

/L \
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caso, como beneficiaria da cobertura de Seguro representada por referida(s)
apdlice(s);

(xxiii) empregar os recursos captados mediante o pagamento do Preco de
Aquisicdo, observados os descontos aplicaveis, conforme previstos neste
Contrato de Cessdo, para a integral quitacdo da Operacdo Financeira,
visando a liberacdo das garantias a ela vinculadas, comprometendo-se,
ainda, a, em caso de insuficiéncia do Preco de Aquisicio para liquidacio da
Operacdo Financeira, utilizar recursos proprios ou captados perante
terceiros, desde que respeitadas as limitagbes previstas nos documentos
relacionados aos CRI, para fins de cumprimento de tal destinacdo de
recursos; e

(xxiv) reembolsar a Securitizadora pelas Despesas eventualmente incorridas.

6.2. Sem prejuizo dos demais deveres assumidos neste Contrato de Cessdo, a
Securitizadora se obriga a:

(i) constituir Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, nos termos
previstos na Lei 9.514 e do Termo de Securitizacao;

(ii) afetar a CCl a série especifica de emissao dos CRI;
(il  cobrar e receber o pagamento dos Créditos Imobiliarios;

(iv)  convocar assembleia dos titulares de CRI sempre que solicitado pela
Cedente;

(v) informar a Cedente, na mesma data da publicacao dos editais de
convocacao, a respeito das convocacdes das assembleias gerais de titulares
de CRI, sendo facultado a Cedente comparecer nas assembleias gerais de
titulares de CRi;

(vi)  efetuar todas as formalizacbes necessarias & completa regularizacdo da
emissao dos CRI, no que lhe couber, quando assim exigido neste Contrato de
Cess&o, no Termo de Securitizacao e no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imdvel;

(vii) sempre que solicitado, apresentar, ou requerer que a Cedente apresente,
aos titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, informacdes, declaracoes e
quaisquer outros documentos necessarios relacionados ao cumprimento dos
deveres previstos na clausula 6.1, acima, nos prazos previstos para cada uma
das declaractes realizadas; e

(viii) participar das assembleias gerais de titulares de CRI, na forma prevista no
Termo de Securitizacao, sempre que achar conveniente ou for solicitado.

/-ﬂ-\ 6.3. Enquanto existirem CRI em Circulacéo, a Cedente obriga-se a n&o realizar, e
I

a garantir que nao sejam realizados por terceiros, inclusive seus acionistas, quaisquer atos
que acarretem ou possam resultar na concessao de abatimento, de desconto, de alteracio
de data de vencimento e dos termos, condicées e procedimentos de pagamento relativos

i
DA#8986/75'v1

]




15

as operagdes que deram origem aos Créditos Imobilidrios, sem a prévia e expressa
autorizacao da Securitizadora.

7. DECLARAGCOES DAS PARTES

7.1.

S&0 razdes determinantes deste Contrato de Cessio e do Termo de

Securitizacéo as declaragbes prestadas a seguir pela Cedente, em favor da Securitizadora,
dos titulares de CRI e do Agente Fiduciario, de que:

v)

(vi)

(vii)

(viii)

é uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislacdo aplicavel;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo e a assuncdo das obrigacbes dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficacia e exequibilidade;

0s signatarios do presente Contrato de Cessdo tém poderes para assumir, em
seu nome, as obrigacdes aqui estabelecidas;

sua situagdo econdémica, financeira e patrimonial nio sofreu qualquer
alteracao significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

até a data em que esta declaracéo é feita ou reafirmada, nao ha quaisquer
titulos de sua emissdo, que tenham sido protestados;

a celebragao deste Contrato de Cessao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negécio juridico de que seja
parte, ou a que esteja vinculada, a Cedente, ou ao qual estejam vinculados,
a qualquer titulo, bens ou direitos de propriedade da Cedente; (b) norma a
que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos, estejam
sujeitos; e (c) 'de qualquer ordem ou decisdo judicial ou administrativa,
ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas do item (a),
acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

possui controles que n&o permitem a oferta, & Securitizadora, de CCl sem
lastro, em duplicidade ou vinculados a qualquer outro negdcio juridico;

os Créditos Imobilidrios: (a) existem e sdo de legitima e exclusiva
titularidade da Cedente, estando livres e desembaracados de quaisquer
Onus, observada a Condicao Resolutiva, exceto quanto aos énus a serem
constituidos nos termos deste Contrato de Cessio e no dmbito da Alienacéo
Fiduciaria de Imével, inclusive os que possam obstar a cesso prometida e
o pleno gozo e uso, pela Securitizadora, de todos os direitos, garantias e
prerrogativas relacionados a CCl, nos termos deste Contrato de Cesséo, e
(b) foram contratados com estrita observancia aoc Termo de Securitizagao
e aos termos e as condigdes da politica de crédito da Cedente;

/ \
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recebeu, tem ciéncia, conhece, ndo tem dlvidas e estd de acordo com todas
as regras estabelecidas no Termo de Securitizacéo;

nao ocorreu, nem estd em curso, qualquer Evento de Recompra Compulséria,
ha data em que esta declaracéo é prestada ou confirmada;

seus registros contébeis e societarios, inclusive livros, quando aplicavel,
estdo regularmente abertos, atualizados e registrados nos Orgaos
competentes;

o cumprimento dos deveres atribuidos a Cedente neste Contrato de Cessio:
(a) é pressuposto da Securitizadora e dos titulares de CRI para realizacio da
emissdo e aquisicao de CRI; e (b) correrad por sua conta exclusiva e ndo
gerara qualquer direito a remuneracio ou pagamento de despesas, mesmo
que se imponha a contratacéo de terceiros para tanto;

as declaragbes e garantias prestadas neste Contrato de Cessdo, ou em
qualquer outro instrumento que tenha sido celebrado em decorréncia da
emissao de CRI, sdo verdadeiras, vélidas e ndo contém qualquer falsidade ou
inexatiddo nem tampouco omitem a existéncia de qualquer ato ou fato
relevante, cujo conhecimento seja necessério para fazer com que as
declaragbes e garantias prestadas neste Contrato de Cessio sejam enganosas
ou incompletas;

nao ha qualquer direito ou ac&o contra a Cedente ou qualquer acordo
firmade que tenha dado ou possa dar lugar a qualquer arguicio de
compensagao ou outra forma de extingdo, reducdo e/ou mudanca de
condicio de pagamento com relacdo aos Créditos Imobiliarios;

nao existe, nesta data, qualquer inadimpléncia em relacdo aos Créditos
Imobilidrios objeto da presente cessdo, nao havendo, inclusive, qualquer
evento pendente neste sentido;

a cessao dos Créditos Imobiliarios ndao configura fraude contra credores,
fraude a execucdo, fraude a execucio fiscal ou ainda fraude falimentar;

exceto pela alienacdo fiducidria de imodvel constituida em favor do
Financiador, que serd liberada mediante o cumprimento da destinacio dos
recursos captados no ambito da Securitizacdo ao pagamento da Operacio
Financeira, e observada a Condicdo Resolutiva, nac ha quaisquer outros
Onus, encargos, dlvidas, débitos, restricdes, tributos ou dividas de
quaisquer naturezas nao pagas, de quaisquer onus reais, tais como, sem
limitacdo, hipotecas legais ou contratuais, alienacdo fiduciaria, penhoras,
arrestos, sequestros, bem como de quaisquer reclamacdes, acdes, processos,
procedimentos, de natureza reipersecutério ou ndo, que objetivem o Imével;

nao ha lancamentos de débitos fiscais sobre o Imével em decorréncia de
dividas municipais ou federais vencidas, exceto por eventuais débitos que,
quando apurados, serdao quitados anteriormente a implementacio das
condicbes suspensivas previstas na clausula 3.2, acima;
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ndo ha restricdes urbanisticas, ambientais, sanitdrias, de acesso ou
seguranca relacionadas aos Iméveis que possam vir a afetar material e
adversamente os Créditos Imobilidrios;

nao ha qualquer pendéncia ou exigéncia relevante de adequacio suscitada
por autoridade governamental referente aos Iméveis;

nao ha débitos em seu nome pendentes perante o Instituto Nacional do
Seguro Social - INSS e a Secretaria da Receita Federal do Brasil - SRF, que
possam vir a afetar adversamente os Créditos imobiliarios;

nao ha processos de desapropriacio, serviddo ou demarcacao de terras
direta ou indiretamente envolvendo o Imével, que possam vir a afetar
adversamente os Créditos Imobiliarios; e

ndo hd qualquer evento que, em seu conhecimento, possa vir a afetar,
negativamente, sob qualquer forma, qualquer das declaracées prestadas.

S0 razbes determinantes deste Contrato de Cessac e do Termo de

Securitizagdo as declaragdes a seguir da Securitizadora, em favor da Cedente, de que:

(vi)

€ uma sociedade validamente constituida e em funcionamento, de acordo
com a legislac@o aplicivel da Republica Federativa do Brasil;

a celebracao deste Contrato de Cessdo e a assuncdo das obrigacées dele
decorrentes se fazem nos termos de seus atos constitutivos e tém plena
validade, eficicia e exequibilidade;

os signatarios do presente tém poderes para assumir, em seu nome, as
obrigacdes aqui estabelecidas;

sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial ndo sofreu qualquer
alterac3o significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

a celebrac&o deste Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes ndo acarretardo, direta ou indiretamente, o descumprimento,
total ou parcial, de qualquer: (a) contrato ou negdcio juridico de que sejam
parte, ou a que estejam vinculadas, a Securitizadora e suas Partes
Relacionadas, ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo, bens ou
direitos de propriedade de quaisquer das pessoas acima referidas; (b) norma
a que quaisquer das pessoas do item anterior, ou seus bens e direitos,
estejam sujeitos; e (c) de qualquer ordem ou decisao judicial ou
administrativa, ainda que liminar, dirigida ou que afete qualquer das pessoas
do item (a), acima, ou qualquer bem e direito de sua propriedade;

encontra-se técnica, legal e operacionalmente habilitada a executar a
securitizacado dos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, contando
com todos os sistemas necessarios ao pleno e satisfatdrio exercicio de suas
funcdes, nos termos deste Contrato de Cessdo, do Termo de Securitizacio e
da legislacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Lei 9.514;

A
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(vii) os Creditos Imobiliarios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessio
destinam-se (nica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos
CRI e serao mantidos em Patrimdnio Separado;

(viii) (a) possui registro atualizado junto a CVM, (b) ndo apresenta pendéncias
junto a esta instituicdo, bem como (¢} ndo tem questionamentos por parte
de investidores ou outros cedentes; e

(ix)  esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condicdes
deste Contrato de Cessao e do Termo de Securitizagao.

7.3. As Partes obrigam-se a: (i) manter as declaracdes prestadas no &mbito desta
clausula 7* verdadeiras até o término da vigéncia do presente Contrato de Cesso, do
Termo de Securitizagdo ou da liquidacio das Obrigacdes, o que ocorrer por Gltimo; e (ii)
comunicar a outra Parte caso qualquer de suas declaracdes deixe de refletir a realidade,
inclusive por motivo que a torne incorreta, inveridica, insuficiente e/ou inconsistente, com
a descricdo, se for o caso, da solucao adotada.

8. EVENTOS DE RECOMPRA COMPULSORIA E RECOMPRA FACULTATIVA
A. RECOMPRA COMPULSORIA

8.1. Caso ocorra qualquer um dos eventos relacionados abaixo, considerar-se-a
integralmente resolvida a cessdo da totalidade dos Créditos Imobilidrios cedidos, de pleno
direito, independentemente de envio de qualquer aviso ou notificacdio & Cedente, e sem
qualquer Onus ou custo para a Securitizadora, na forma prevista nas clausulas a seguir
(cada, um "Evento de Recompra Compulsdria”):

(i) caso qualquer Documento Comprobatéric ndo esteja devidamente
formalizado, na forma exigida por let aplicavel, ou seja, por qualquer
motivo ou por qualquer pessoa, resilido, rescindido ou de qualquer outra
forma extinto;

(ii) n&o cumprimento, pela Cedente, de quaisquer obrigacdes, que ndo tenha
sido sanado em 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo nesse sentido enviada pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, no caso de obrigacées pecuniarias, ou de 20 (vinte) Dias Uteis
contados do recebimento de notificagdo enviada pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario, no caso de obrigacdes ndo pecunidrias, salvo se
outro prazo especifico tiver sido previsto neste Contrato de Cess3o, no
Termo de Securitizacdao e/ou no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imovel;

(iii) resolucéo, descumprimento, inadimplemento de obrigacdes, pecuniarias
ou nao, ou anulacao, por qualquer das partes, do Contrato de Locacao,
observados os respectivos prazos de cura nele previstos;

(iv) caso a Devedora ou o coobrigado do Contrato de Locac&o ndo reconheca a
divida que originou o respectivo Crédito Imobiliario, representado por
CCl, ou se recuse a efetuar o pagamento do Crédito Imobiliario em
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decorréncia de descumprimento, pela Cedente, ou por terceiros, de suas
respectivas obrigaces no ambito do Contrato de Locac&o por culpa, dolo,
omiss&o ou ma-fé;

resolucao, descumprimento ou anulagdo do Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével, observados os respectivos prazos de cura nele
previstos, ou caso este n@o seja devidamente constituido conforme
estabelecido no Termo de Securitizacio, ou ainda em caso de penhora,
sequestro, arresto ou qualguer forma de constricdo judicial do Imével;

caso a Cedente deixe de entregar a Securitizadora os Documentos
Comprobatérios nos termos e prazos previstos neste Contrato de Cessio;

aplicac&o dos recursos oriundos do pagamento do Preco de Aquisicio em
destinagao diversa da definida neste Contrato de Cessdo;

se a Cedente dispuser, transferir, ceder ou Alienar (ainda que em carater
fiduciario), empenhar ou constituir qualquer outro Onus sobre os Créditos
Imobiliarios ou os bens objeto da Alienacio Fiduciaria de Imével, antes da
integral liquidacaoc das Obrigacdes;

caso ocorra a desapropriac&o total ou parcial do Imdvel;

caso os Créditos Imobiliarios sejam, parcial ou integralmente, reclamados
por terceiros comprovadamente titulares de Onus ou direitos que recaiam
sobre tais recebiveis, constitufdos ou outorgados previamente a aquisicio da
CCl pela Securitizadora;

caso seja constatado vicio na constituicio ou inexisténcia de parte ou da
totalidade da CCl ou do Contrato de Locacio, a exemplo de: (a) pagamento
antecipado de qualquer quantia devida sob e de acordo com o Contrato de
Locacao e/ou CCl antes da data de pagamento do Preco de Aquisicio, com
excecdo dos valores pagos a Cedente a titulo de aluguel, caso a vigéncia do
Contrato de Locacao tenha sido iniciada anteriormente a emissao da CCl e
cessao a Securitizadora; (b) dupla contabilizacdo dos Créditos Imobiliarios
cedidos; (c¢) fraude comprovada na constituicdo da CCl; e (d) falta e/ou
inexisténcia de Documentos Comprobatdrios;

inadimplemento, pela Cedente, dos deveres previstos nas clausulas 5° e
6%, sem a expressa autorizacdo prévia, por escrito, da Securitizadora,
observado o prazo de cura estabelecido para o descumprimento de
obrigacdes ndo pecuniarias, estabelecido no item (ii), acima;

invalidacao, alteracdo ou declaracdo de ineficacia de qualquer dos
instrumentos que formalizam os Créditos Imobilidrios, observado o
disposto na clausula 2.7, acima;

pedido de recuperacdo judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe
de credores de pedido de negociacio de plano de recuperacio judicial ou
extrajudicial, formulado pela Securitizadora, pela Devedora ou pela
Fiadora;
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extingao, liquidagao, dissolucdo, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretaco de faléncia da
Devedora, da Securitizadora ou da Fiadora;

caso exista evidéncia de que a Cedente e/ou suas Partes Relacionadas
tenham (a) emitido ou permitido a emissao de Documentos
Comprobatoérios para origem de CCl sem lastro ou (b) oferecido a
Securitizadora Créditos Imobilidrios sobre os quais recaiam quaisquer
Onus que tenham sido constituidos previamente a sua cessdo a
Securitizadora;

se for apurada a falsidade de qualquer declaraco, informacdo ou
documento que houver sido, respectivamente, firmada, prestada ou
entregue pela Cedente nos termos deste Contrato de Cessdo e/ou em
outros instrumentos, direta ou indiretamente relacionados a este
Contrato de Cessao;

no caso de alteracdo do objeto social da Cedente, de modo que suas
respectivas atividades ndo permitam a realizacdo dos atos necessarios a
continuidade do Contrato de Locacéo;

tiquidacdo, dissolugao, cisdo, fusdo, incorporacio ou qualquer forma de
Reorganizagao Societaria, ou qualquer outro tipo de aprovacao societéria
no ambito da Cedente ou de seus Controladores, envolvendo ou nio a
alteracao do Controle direto ou indireto da Cedente, que resulte na
alteragdo da atual administracao da Cedente e/ou da gestao de seus
ativos por terceiros que nao estejam vinculados ao atual grupo econdémico
da Cedente, sem a prévia e expressa anuéncia dos titulares de CRI;

caso tenha sido declarado o vencimento antecipado de qualquer dos
negocios de que a Cedente seja parte, ou a que esteja sujeita,
independente do valor, que afete negativamente, de qualquer forma, (a)
a cessao dos Créditos Imobiliarios realizada no ambito do presente
Contrato de Cessao, e/ou (b) as obrigacdes por ela assumidas no Ambito
do Contrato de Locacdo, de modo a, em qualquer caso, impactar
negativamente o fluxo de pagamento de aluguéis;

caso os Créditos Imobilidrios sejam considerados nulos, inexistentes,
inexigiveis, invalidos, ilegais, ilegitimos, inconsistentes, ilicitos, tenham
sido formalizados incorretamente ou contenham vicios que ndo possam
ser sanados;

caducidade, encampacao, nao renovacdo, cancelamento, revogacic ou
suspensao das autorizacdes, concessdes ou licencas, de qualquer espécie,
necessarios para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Cedente, que possa resultar em um efeito material adverso relevante
para a Cedente; ou ainda qualquer outra medida que resulte (a) na perda
ou diminuicao substancial da capacidade da Cedente de executar seu
objeto social; e/ou (b) na incapacidade de gestao dos negdcios da
Cedente e que, comprovadamente, afete a capacidade de cumprimento

i
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das obrigacoes da Cedente com relacdo aos Créditos Imobilidrios e a
emissao de CRI e as obrigacdes assumidas perante os titulares do CRI;

(xxiii) realizagdo, seja a que titulo for, de qualquer pagamento de dividendos,
juros sobre capital proprio, reducdo de capital ou qualquer participacao
estatutaria em lucros - exceto no que se refere a dividendo minimo
obrigatério exigido pela legislacio aplicavel - da Cedente caso haja (a)
qualquer Obrigacdo pendente de pagamento, para o respectivo més de
distribuicao dos valores acima previstos aos acionistas; e/ou (b) qualquer
inadimplemento com relacdo a Obrigagbes pecunidrias ou nao
pecuniarias;

(xxiv)  se a Alienagdo Fiduciaria de Imével nao for devidamente efetivada ou
formalizada pela Cedente, nos termos deste Contrato de Cessdo, do
Termo de Securitiza¢ao e do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével,
bem como caso o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével nio seja
aperfeicoado e registrado na forma e no prazo nele previstos, ou se a
Alienacdo Fiduciaria de Imével, por qualquer fato atinente ao seu objeto,
tornar-se inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento de
quaisquer importancias devidas no ambito da emissio da CCl e dos CRI, e
desde que n3o seja substituida ou complementada, quando solicitado pela
Securitizadora ou pelo Agente Fiduciério, conforme aplicavel; e

(xXxv) em caso de paralisagao total das atividades da Devedora no Imével, em
decorréncia de imposicdes por parte das autoridades competentes, as
quais a Cedente tenha comprovadamente dado causa, por acdo ou
omissdo culposas, sem que tal paralisacdo tenha sido elidida nos termos
do Contrato de Locac¢ao.

8.2  Sem prejuizo das hipdteses previstas na clausula 8.1, acima, e observados os
termos e condigées do Contrato de Locacdo, as regras aqui estabelecidas para os Eventos
de Recompra Compulséria deverao ser aplicadas aos seguintes eventos da seguinte forma:

(i) no caso de sinistro total no Imdvel, haverd a rescisio do Contrato de
Locac&o, sem nenhum &nus ou cominagdo de parte a parte, exceto se a(s)
seguradora(s) do Imével se recusar(em) a pagar a indenizacio devida a
Cedente nas hipéteses discriminadas no Contrato de Locacio, hipdtese
em que a Devedora ficara obrigada a realizar o pagamento de referida
indenizacdo, quantificada na forma prevista no Contrato de Locacao e
na(s) respectiva(s} apoélice(s) de Seguro. Havendo rescisdo do Contrato de
Locagao, (a) a Securitizadora tera direito ao recebimento de indenizacao
por Seguro, conforme contratada nos termos do Contrato de Locacao, que
também integra a definicao dos Créditos Imobilidrios cedidos a
Securitizadora; e (b) configurar-se-a Evento de Recompra Compulséria, na
forma prevista nesta clausula 82; ou

(ii) no caso de sinistro parcial no Imdvel, poderd a Devedora optar por (a)
continuar com o Contrato de Locac&o, ocasiao em que a Devedora pagara
0 valor do aluguel proporcional a &rea que nido tiver sido objeto de
sinistro, cabendo a Securitizadora o recebimento de indenizacdo a ser
paga pela(s) respectiva(s) seguradora(s) que cobrird: (7) o montante

(.-
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necessario para que seja reconstruido o Imével, no mesmo estado que se
encontrava previamente ao sinistro, conforme previsto no Contrato de
Locacdo; e (2) a diferenca entre o valor a ser pago pela Devedora e o
valor do aluguel vigente a época, imediatamente apés a ocorréncia do
sinistro, ou (b) rescindir o Contrato de Locacao por sinistro parcial no
Imovel, ocasido em que configurar-se-a Evento de Recompra Compulsoria,
na forma prevista nesta clausula 8%, e a Devedora pagard o montante
correspondente a diferenca, se positiva, entre (7) o saldo dos aluguéis
vincendos até o prazo final do Contrato de Locacéo, observadas as regras
de rescisdo antecipada previstas em referido instrumento; e (2) o valor da
indenizac&o paga pela(s) respectiva(s) seguradora(s) do Imével, conforme
apolice(s) contratada(s) nos termos previstos no Contrato de Locacdo, que
devera ser revertido em favor da Securitizadora, nos termos previstos
nesta clausula.

8.3 Observada a ocorréncia de um dos Eventos de Recompra Compulsoria,
previstos nos itens (i) a (xxi) da cldusula 8.1, acima, e na cldusula 8.2, acima, a Cedente
estard obrigada a, automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos
Imobiliarios, independente de assembleia geral de titulares de CRI. Com relagdo aos
demais itens constantes das clausulas 8.1 e 8.2, acima, o respectivo Evento de Recompra
Compulsoria devera ser submetido pela Securitizadora a prévia deliberacio em assemblefa
geral dos titulares de CRI, especialmente convocada para essa finalidade.

8.3.1. Na assembleia geral mencionada na clausula 8.3, acima, podera ser
aprovada, por deliberacao favoravel de titulares de CRI que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) dos CRI em circulagado, dispensa a obrigacio da Cedente de,
automatica e compulsoriamente, recomprar a integralidade dos Créditos Imobiliarios.

8.3.2. Em caso de (i) ndo instalacdo da assembleia geral mencionada na
clausula 8.3, acima, por falta quérum em segunda convocagao; ou (ii) ndo aprovacio da
dispensa mencionada na clausula 8.3.1, acima, pelo qudérum minimo nela previsto, a
Cedente deverd, independente de qualquer aviso, interpela¢io ou notificacio, proceder
automaticamente a recompra compulséria da integralidade dos Créditos Imobiliarios.

8.4. 0 pagamento, pela Cedente, referente a recompra compulséria prevista na
clausula 8.3, acima, devera ser realizado em até 3 (trés) Dias Uteis a contar da data de
ocorréncia do Evento de Recompra Compulséria, do prazo méaximo para segunda
convocacao de assembleia geral de titulares de CRI, ou da data da assembleia geral que
deliberar a respeito da nao aplicabilidade da dispensa de recompra antecipada.

8.4.1. O pagamento a ser feito pela Cedente a Securitizadora, caso se
verifigue um Evento de Recompra Compulséria, nos termos da clausula 8.4, acima, devera
ser calculado (i) pelo valor do saldo devedor dos CRI, atualizado monetariamente pelo IPCA
e acrescido dos juros remuneratorios aplicaveis aos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, apurados até a data de seu efetivo pagamento a Securitizadora, acrescido
de (ii) prémio equivalente ao Juros Remuneratérios dos 2 (dois) Dias Uteis compreendidos
entre a data limite para pagamento dos valores devidos a titulo do Evento de Recompra
Compulséria, e a data de pagamento aos titulares dos CRI, considerando o intervalo
minimo de 2 (dois) Dias Uteis para pagamento, aos titulares de CRI, de valores recebidos
pela Securitizadora; nao sendo devido pela Cedente qualquer penalidade adicional em
razao de referida recompra compulsoria.
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8.5. A Cedente deverd comunicar a Securitizadora, por meio eletrénico, a
ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulséria, no prazo de até 2 {dois)
Dias Uteis a contar da data em que tomar conhecimento do evento.

8.6. Independentemente do envio da comunicagho referida na clausula 3.5,
acima, a Cedente estara obrigada a restituir a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da data verificagao do Evento de Recompra Compulséria, o Preco de Aquisicao
dos respectivos Créditos Imobiliarios cuja cessao tiver sido resolvida, em moeda corrente
nacional, atualizado com multa de 2% (dois por cento) e juros equivalentes a 1% (um por
cento) ao més, ambos calculados pro rata die, desde a data de ocorréncia do Evento de
Recompra Compulséria até a data da efetiva restituicio & Securitizadora. Eventual
devolucdo a Cedente de referidos Créditos Imobiliarios ocorrerd concomitantemente ao
pagamento do valor restituido.

8.7. Os Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios que tenham sua
cessao resolvida deveréi,o ser devolvidos a Cedente ou a quem esta vier a indicar, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da efetivacio do pagamento de valores devidos 3
Securitizadora, nos termos da clausula 8.6, acima.

8.8. Na hipdtese de rescisio deste Contrato de Cessdo, deverao permanecer
validas, existentes e eficazes suas disposicoes até a amortizacdo ou resgate integral dos
CRI, bem como até o integral cumprimento das demais Obrigacoes.

8.9. Ocorrida a extingdo, por qualquer causa, todas as obrigacdes de dar, fazer
ou nao fazer, assumidas pelas Partes antes da extincao, permanecerio existentes, validas
e eficazes, em todos os seus termos, até o resgate ou amortizacao integral dos CRI, bem
como ate o integral cumprimento das demais Obrigacdes.

B. RECOMPRA FACULTATIVA DE CREDITOS IMOBILIARIOS

8.10. A Cedente tera a opgéo de recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
de acordo com as condigdes aqui previstas, a qualquer tempo e independentemente de
manifestacdo de vontade pela Securitizadora ou pelos titulares de CRi ("Opcao de
Recompra”), a partir do 37° (trigésimo sétimo) més (inclusive) apés a data de emissio dos
CRI, com aviso prévio de, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis da data do evento que resultara
no resgate antecipado dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizagao, a ser
enviado, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario ("Aviso de Recompra’).

8.10.1. O exercicio da Opcdo de Recompra implicara: (i) o
pagamento, pela Cedente, em até 8 (oito) Dias Uteis a contar da data de recebimento,
pela Securitizadora, do Aviso de Recompra, de preco equivalente: (a) ao saldo devedor dos
CRI, na data em que ocorrer a liquidacéo, obtido nos termos da clausula 8.4.1, acima; e
(b) ao prémio de pré-pagamento, calculado com base na férmula prevista no Anexo 8.10.1,
que nao serd devido caso o calculo resulte em valor negativo; e (ii) a devolucao pela
Securitizadora, a Cedente ou a quem estas vierem a indicar, dos Documentos
Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios abrangidos pela Opcéo de Recompra, no prazo de
até 10 (dez) dias, contados da efetivacao do pagamento de valores devidos a
Securitizadora, nos termos do item (i), acima.
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9. DESPESAS

9.1.

Todas as despesas relacionadas a emissao da CCl e dos CRI serdo arcadas

exclusivamente pela Cedente, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, incluindo,
sem limitacdo, as despesas abaixo indicadas:

()

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

emolumentos de registro e manutencao de registro para negociacio de cada
CRI e cada CCI na CETIP;

remuneracado da respectiva instituicdo custodiante dos CRI e da CCl,
considerando taxa de custddia, registro e implantacéo;

honorarios advocaticios, custas judiciais, taxas judiciarias e 6nus
sucumbenciais incorridos pela Securitizadora para a preservacdo dos seus
direitos e cobranca de quaisquer pagamentos devidos nos termos deste
Contrato de Cessao;

averbacbes e registro (a) do presente Contrato de Cessdo, no cartério de
registro de titulos e documentos das comarcas da Securitizadora e da
Cedente; (b) do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével, no cartdrio de
registro de iméveis da comarca em que o Imével esta localizado; e (¢} de
outros instrumentos necessarios para a emissao e manutencio da CCl, da
emissao dos CRI e da constituicao e manutencdo da Alienacao Fiduciaria de
Imovel, nos respectivos cartérios competentes para registro, nos termos da
Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

comissdes devidas para colocacao dos CRI;

honorarios dos assessores legais contratados para preparar os documentos da
emissao e oferta publica dos CRI, bem como para constituir a Alienacio
Fiduciaria de Imével, conduzir auditoria legal da Cedente e da Devedora, do
Imével, do Contrato de Locacdo e da CCl;

recursos necessarios para a constituicdo do Fundo de Despesas, no valor de
R$431.559,60 (quatrocentos e trinta e um mil, quinhentos e cinquenta e
nove reais e sessenta centavos), conforme previsto no Termo de
Securitizacao; e

demais despesas previstas no Termo de Securitizacdo, nos Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével, no Contrato de Locacdo, na escritura de
emissao da CCl e nos demais documentos relacionados a emissdo e
distribuicdo publica dos CRI.

10. INDENIZACAO

10.1.

A Cedente se obriga a indenizar a Securitizadora e os titulares de CRI, bem

como suas Partes Relacionadas, de qualquer prejuizo comprovado e/ou perdas e danos que
estes venham a sofrer em decorréncia do descumprimento, pela Cedente e/ou por

[
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qualquer de suas Partes Relacionadas, de qualquer obrigacio oriunda deste Contrato de
Cessao, do Contrato de Locagdo, do Termo de Securitizacdo, do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel e de quaisquer outros documentos retacionados a emissio dos CRI.

10.2. A obrigacao de indenizacao prevista na clausula 10.1, acima, abrange,
inclusive, o reembolso de custas processuais e honorarios advocaticios que venham a ser
incorridos pela Securitizadora e/ou pelos titulares de CRI, bem como por suas Partes
Relacionadas e assessores legais, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes deste
Contrato de Cessdo, do Contrato de Locacéo, do Termo de Securitizacao, do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imével e de quaisquer outros documentos relacionados 3 emissio
dos CRI.

10.3. Sem prejuizo da indenizacao devida em caso de inadimplemento de qualquer
uma das clausulas do presente Contrato de Cess3o, a Parte prejudicada e os titulares de
CRI, por si ou representados pela Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario, na forma
prevista pelo Termo de Securitizacdo, poderio exigir da Parte inadimplente a execucéo
especifica da obrigacdo devida, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cadigo de
Processo Civil.

10.4. A Securitizadora se obriga a indenizar a Cedente e/ou os titulares de CRI,
conforme o caso, por qualquer prejuizo comprovado e/ou perdas e danos que estes
venham a sofrer em decorréncia da inveracidade de qualquer das declaracbes prestadas
neste Contrato de Cessdo, bem como do descumprimento, pela Securitizadora, de qualquer
obrigacdo oriunda deste Contrato de Cessao.

10.5. N&o serao puniveis quaisquer atrasos por parte da Securitizadora que
decorram de falhas de sistema de terceiros, a qual, ndo obstante, devera diligenciar para a
imediata correcdo de tais falhas, inclusive, sem limitacgo, relacionadas a notificacdes por
meios eletrbnicos ou postagem, bem como liquidac&o de pagamentos por meio de sistema
bancéario ou sistema de liquidacac e compensacio eletronica aprovado pelo Banco Central
do Brasil.

11. REGISTRO EM CARTORIO

11.1. Este Contrato de Cessao, bem como eventuais aditamentos, serdao levados a
registro, pela Cedente, em cartdrios de registro de titulos e documentos localizados nas
sedes da Securitizadora e da Cedente, as expensas da Cedente, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados de sua respectiva assinatura. Em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a obtencao do
registro, a Cedente devera encaminhar documento comprobatério de tal registro a
Securitizadora, que encaminhara copia deste documento ao Agente Fiduciario.

11.2. Sem prejuizo do disposto na clausula 11.1, acima, caso a Cedente, ao
termino do prazo acordado, ainda ndo tenha requerido o registro, podera a Securitizadora
proceder ao registro aqui mencionado, correndo todos os custos e despesas por conta da
Cedente.

12. CONFIDENCIALIDADE

12.1. Cada uma das Partes se obriga, perante a outra, a:

vl
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(i) manter em sigilo e respeitar a confidencialidade dos dados e das informacoes
confidenciais, verbais ou escritas, relativos as operacbes e aos negécios das
demais Partes contidos em qualquer meio fisico e/ou virtual a que a referida
Parte tiver acesso em razao do presente Contrato de Cessao, dos Documentos
Comprobatérios e/ou do Termo de Securitizagdo ("Informacées Confidenciais’);
e

(ii) divulgar as Informacgoes Confidenciais apenas (a) em proveito da Securitizadora
ou das atividades necessarias ao seu funcionamento, (b) apds prévia aprovacao
da Parte que as originou e (c) a pessoas com necessidade de acesso a elas,
devidamente justificado, que constituam representantes das Partes, legalmente
constituidos.

12.2. Caso qualquer das Partes ou seus representantes legalmente constituidos,
sejam obrigados, em virtude de lei, de decisdo judicial ou de determinacio de qualquer
autoridade governamental, a divulgar quaisquer das Informacdes Confidenciais, tal Parte
devera comunicar a Parte que as originou, para que possam, se possivel em mitua
cooperagao, realizar as medidas cabiveis para preservar as Informacées Confidenciais. Caso as
medidas tomadas para preservar as Informagées Confidenciais ndo tenham éxito, devera ser
divulgada somente a parcela das Informagées Confidenciais necessaria a satisfacao do dever
legal.

12.3  Excluem-se do compromisso de confidenciatidade aqui previsto as informacoes:
(i) disponiveis para o plblico de outra forma que nio em violacdo a este Contrato de Cessio,
aos Documentos Comprobatérios e/ou ao Termo de Securitizaco; (ii) que, comprovadamente,
ja eram do conhecimento de uma ou de ambas as Partes, antes de sua divulgacao pela Parte
que as originou; e (ifi) exigidas nos termos da clausula anterior.

12.4. As obrigacoes de confidencialidade aqui previstas subsistirdo no caso de
término deste Contrato de Cesséo, pelo prazo de 1 (um) ano, ou até o término da
liquidacao de todas as obrigacdes decorrentes deste Contrato de Cess&o e/ou do Termo de
Securitizacao, prevalecendo o prazo que for mais longo.

13.  COMUNICACOES

13.1. Quaisquer notificagoes, cartas e informagdes entre as Partes deverdo ser
encaminhadas, da seguinte forma:

M Para a Securitizadora: (ii) Para a Cedente:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

IMOBILIARIOS S.A. At.: 5r. Luiz Augusto Faria do Amaral
At.: Sr. Luiz Augusto Faria do Amaral | Sr. Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242
Eduardo Menge _ Sao Paulo - SP

Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, CEP 05422-001

sala A Telefone: (11) 4872-2600

Sao Paulo - SP Fax: (11) 4872-2622

CEP 05422-001 E-mail: luiz@trx.com.br

Telefone: (11) 4872-2600

M
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Fax: (11) 4872-2622
E-mail: ri@trxsecuritizadora.com.br

13.2. As comunicacbes (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderecos acima; e (ii) por fax ou correio eletrbnico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais serio
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem.

13.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito aos demais signatdarios deste Contrato de Cessio.

14, DISPOSICOES GERAIS

14.1. Em caso de atraso no pagamento dos Créditos Imobilidrios, sobre o valor em
atraso incidirao as penalidades previstas no Contrato de Locac3o.

14.2. Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei ou em negdcio juridico, a menos que
expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renincia por escrito e especifica. O nio
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Contrato de Cessio
nac implicara novacdo da obrigacdo ou reniincia ao respectivo direito por seu titular nem
qualquer alteracao aos termos deste Contrato de Cessdo.

14.3. A tolerdncia e as concessbes reciprocas (i) terdo cardter eventual e
transitorio; e (ii) ndo configurarao, em qualquer hipdtese, renincia, transigéncia, remicao,
perda, modificagcdo, reducdo, novagdo ou ampliacdo de qualquer poder, faculdade,
pretensao ou imunidade de qualquer das Partes.

14.4. Este Contrato de Cessdo é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
observada a Condicdo Resolutiva, obrigando as Partes e seus sucessores ou cessionarios.

14.5. E vedada a cess3o, por qualquer das Partes dos direitos e obrigacdes aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia da outra Parte. No obstante, fica desde j&
a Securitizadora autorizada a ceder e/ou transferir os Créditos Imobilidrios representados
pela CCl, total ou parcialmente, a qualquer terceiro, para qualquer finalidade.

14.6. Caso qualquer das disposigdes venha a ser julgada invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposicio afetada por outra
que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

14.7. Este Contrato de Cessao, bem como seus Anexos, em conjunto com o Termo
de Securitizagao, a escritura de emissdo da CCI, os documentos de constituicio da
Alienacdo Fiduciaria de Imével e de implementacdo da distribuicdo pulblica dos CRI,
constituem o integral entendimento entre as Partes.
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14.8. As palavras e as expressoes sem definicdo neste Contrato de Cessdo e seus
Anexos deverdo ser compreendidas e interpretadas em consonancia com o Termo de
Securitizagdo e, subsidiariamente, com os usos, costumes e praticas do mercado de
capitais brasileiro.

15.  TUTELA ESPECIFICA

15.1. Este Contrato de Cessao constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, incisos | e Il do Cddigo de Processo Civil, e as obrigacdes nele encerradas
estdo sujeitas a execucao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Cédigo
de Processo Civil.

15.2. As obrigacOes de dar, fazer e néo fazer, aqui previstas, séo exigiveis, se nao

houver estipulagéo de prazo especifico, em lei aplicdvel ou neste Contrato de Cessdo, no
prazo de 5 {cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva notificacdo.

16. LEIEFORO

16.1. As Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver
por meic de negociacao amigadvel qualquer controvérsia relacionada a este Contrato de
Cessao.

16.2. Este Contrato de Cessao rege-se pelas leis brasileiras.
16.3. Fica eleito o foro de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir as disputas

oriundas ou relacionadas com este Contrato de Cess3o.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento em 4
(quatro) vias de igual forma e teor, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2014.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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Pagina de Assinaturas do “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”,
celebrado em 17 de setembro de 2014, entre a TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A. e @ Windsor 33
Empreendimentos Imobiliérios 5. A.

k3
i

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S Aﬁ,

(U~ A
Nome: j OSE: Neto Nome:  atessandro Lopes da Sife
Cargo:/ RG: 27.544.132-5 Cargo: 33.340

CPF: 277.920.228-97 306.663.298-93

WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A"

m " :
Elgr 2 *” José Alves Neto ' Eoﬁne, Alessandro %Zpes a Silva
g RG: 27.544.132-5 argo: 33.340497-9
CPF: 277.920.228-97 306.663.298-93
TESTEMUNHAS
Nome: Nome:
RG: RG:
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ANEXO (1) - COPIA DAS MATRICULAS DO IMOVEL
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REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
4° OFICIO SALVADOR BAHIA

IDAO passada a pedido verbal de pessoa
intersssada, na forma abaixo declarada;

: ERTIFICO eu, KATIA MARIA KRUSCHEWSKY
MARTINS DE ANDRADE Oficial do 4° Oficio de Registro de Iméveis o Hipotecas desta Capital, que,
revendo o5 livros e fichas atuais deste Cartério, acerca do gue verbalmente foi solicitado, verifiquei constar
Matriculado sob n® 19.552, em data de 12 de agosto de 1998, 0. CONJUNTO INDUSTRIAL identificado
pelo n® 01 da porta e 051.912 de Insoricfio Municipal, localizado 2 Rua Polidoro Bittencourt, no sub
distrito da Penha, zona wrbana desta Capital, edificado na area de terrenc préprio que mede 11.499,00m2,
com ag seguintes caracteristicas: Partindo-se do ponto inicial n® 01, localizado no meic fio interno com
afastamnento de 2,00m da Rua Luiz Tarquinio e distincia de 4,00m do alinhamento da testada das casas da
Vila Operaria e com a azimute magnético de 326°30” e distancia de 86,30m encontramos o porto 02, ainda
no alinhamento interno do meio fio da referida avenida. Do ponto 02 com azimute magnético de 0°00° &
distAncia de 3,00m encontramos o ponte 03, sitvado no meio fio interno esquina da Avenida Luis Tarquinio
com & Rua Pelidoro Bittencoust. Do ponto 03, com azimute magnético de 53°00° e distAncia de 37,60m
encontramos o ponto 04, situado no meio fio da Rua Polidoro Bittencourt. Dai com o azimute magnstico de
52°55° e disténcia de 46,80m encontramos o pouto 03, também no meic fio da Rua Polidoro Bittencoutt.
Do ponto 03 com azimute magnético de 51°14° e distincia de 50,60m, também situado no meio fo intemo
da Rua Polidore Bittencourt encontra o ponto 06. Dai com o azimute magnético de 143°40° e distincia de
68,90m encontramos o ponto 07. Do pento 07 com azimute magnético de 233°25” e disténcia de 47,00m
encontramos o ponto 08. Do ponto 08 com o azimute magnético de 146°10° e distincia de 25,80m
encontramos o ponto 09, Do ponto 09 e azimute magnético de 237°00° e distincia de 91,30m encomtramos
0 ponto seguindo o alinhamento do muro paralelo 4 testada da vila de casag da Vila Operaria, encontramos
o ponte inicial fechando dessa forma o poligono acima descrito com a 4rea de 11 A498.00m2, de propriedade
da SQUZA CRUZ S/A, insarita no CGC/MF sob 1° 33.002.911/6001-39, que adquitiu conforme registro
Pprocessado na matricula 64.150 do Cartério do 2° Ofido de Registro de Iméveis o Hipoteoas desta Capital.
CERTIFICO mais que, sob n° 01 da citada matrieula, em data de 12 de agosto de 1998, foi registrada a
Escritura Publica de Promessa de Compra e Venda lavrada em data de 03 de agogto de 1993, ax fls.
037/038 do livro 014, sob 1° de ordem 2.688 no Tabelionato do 13° Oficic de Notas desta Capital, pela qual
a proprietiria prometen vender a COMPANHIA EMPORIO DE ARMAZENS GERAIS
ALFANDEGARICS, ingcrita no CGC/MF sob n° 13.592.092/0001-98, com sede nesta Capital, o
mével objeto desta certidio jumtamente com o fmével objeto da matricula 19.553 deste cartdrio,
pelo prego de R$ 920.000,00 a ser pago da seguinte forma: R$ 42.000,00 neste ato a titnlo de ginal e
principio de pagamento e o saldo de R$ 878.000,00 pago em 10 prestacies semesirais de R$ 87.800,00
vencendo-se a primeira no dia 02.02.1996 e as restantes consecutivamente a cada 180 dias e %
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r‘%&i%s as demais clansulas constantes do citado Instrumento. gob 0° 02 da citada matricula, em data.de 16
de dezembro de 2002, foi registrada a PENHORA de acordo com a detenminagfio contida ne Mandado
de 05.11.2002, expedido pela 4* VFP e extraido dos autos do processo n° 9241746/02, execughio movida
pela FAZENDA PUBLICA MUNICTPAL comtra CTA CIGARROS SOUZA CRUZ, fcando oimével da
presente PENHORADO, CERTIFICO mais ainda que, gob 1° 03 da citada matricnla, em data de 21 de
jullo de 2009, foi averbada a Certidio Negativa de Dominialidade n® 467/2009, expedida em 15 de
julho de 2009, pela Gerencia Regional do Patriménio da Unifio na Bahia para fazer congiar que o imével
objeto desta certiddio nfo pertence & Unifie, sendo conceituado como terreno ALODIAL. CERTIFICO
mais ainda que, sob n° 04 da citada matricula, em data de 23 de setembro de 2009, foi averbada a Petigio
datada de 21 de setembro-de 2009, para fazer constar o desmembramento do imével objeto da presente
certidiio em duas éreas distintas a seguir descrita e caracterizadas: AREA A - IMOVEL com 5.057,28m1
de 4rea constraida com padriio construtive bom, constitnido de trés GALPOES com pé direito duplo
possuindo piso cimentado e vinilico, com paredes em blocos de cimento, instalagbes elétricas e
hidraulicas embutidas, telhado aparente em telhas de fibrocimento, apoiadas em estrutura metédlica. tipo
arco e montantes em aluminio, sanitarios com paredes azulejadas até o teto, louga branca, lavatdrio
coletivo em inox e 7.472,92m2 de 4rea de ferveno plano, localizade ma Avenida Luiz Tarquinio,
logradouro de codigo 961-0, sob n° 3004 de porta e 51.912-0 de Inscrigio Municipal, com os seguintes
limites e confrontag@es: Partindo-se do ponto P.02 (E 552.983, 8108 ¢ N 8.570.362,375) localizado no
limite com o muro da “Area B, segue-se ao longo da Avenida Luiz Tarquinio, com azimute de
308937'32” e distdncia de 44,97m até o ponto P.03 (E 552.948.6951 ¢ N 8.370.390.476) localizado na
esquina da Avenida Luiz Tarquinio com a rua Polidoro Bittencourt, dai segue-se com azimute de
351°57'21” e disténcia de 3,00m até o ponto P.04 (E 552.948.2758 em 8.570.393.444), também
localizado na mesma esquina, dal segue-se a0 longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de
35°33'32" ¢ disténcia de 4,86m até o ponto P.05 (E 552.972.6184 e N 8.570.427.497), dal segue-se 20
longo da rua Polidoro Bittencotrt, com Azimute de 34°55'00” e distincia de 52,54m até o Ponto P.06 (E
553.002.6911 o N 8.570.470.578) dai segue-se ao longo da rua Polidoro Bittencourt, com azimute de
35°09'377 e distAncia de 40,49m até o ponto P.07 (E 533.026.0084 ¢ N 8.570.503.681) dai segue-se a0
lengo do muro que faz limite com o Ceniro Integrado de Educagfio Luiz Tarquinio, com Azimute de
125°08'057 & distAncia de 69,08m até o ponto P.O8 (E 553.082.5036 e N 8.570.463,925) dai segue-se a0
longo do muro lateral esquerdo que faz limites com o Centro Integrado de Educag#io Luiz Tarquinio,
com azimute de 215°22'24™ ¢ distincia de 50,4201 até o ponto P.0Y (E 553.033.3173 e N 8.570.422.815)
dai segue-se 20 longo do muro limitrofe com a “Area B”, com azimute de 307°11'077 ¢ distancia de
21,93m até o ponto P.OZA (E 553.035.8497 e N 8.570.436.067). Do P.02A, no limite com a “4rea B”
com azimmte de 215°13'42” e distincia de 90,18m, encontramos ¢ ponto inicial P.02, fechando o
poligono descrito medindo 7.472,92m?2: AREA B - IMOVEL com 2.705,66m2 de 4rea construida com
padrfio construtivo bomn, constitnido de mn GALPAO com pé direito duple, possuindo piso cimentado e
vinilico, com paredes em blocos de cimento, instalagfes eléhicas e hidrévlicas embutidas, telhado
aparente em telhag de fibrocimento apoiadas em estrutura metilica tipo arco e montantes ém aluminio,
sanitarios com paredes azulejadas até o teto, louga branca, lavatdrio coletivo em inox e 4.026,25m2 de
&rea de terreno plano, localizado na Avenida Luiz Tarquinio, logradouro de codigo 961-0, sob o n° 300B
de porta e 23467-2 de Inscrigio Municipal, com os seguintes limites e confiontagdies: Partindo-se do
ponto P.01 (coordenadas UTM E 553.016.1385 e N 8.570.336.539) localizado na esquina da Avenida
Luiz Tarquinio com o logradoure denominado de Vila Operfria, segue-se ao longo da Avenida Luiz
Tarquinio, com Azimute 308°37'53” e disténcia de 41,38m até o Ponto P.02 (E 552.983,8108 ¢ N
8.570.362.375) dai segne-ze ac longo do mure limite com a “Area A”, acima desciita, comn azimuie de
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35°13'427 e distancia de 90,18m até o ponto P.02 (E 553.035.8497 e N 8.5370.436.067) dai segue-se a0
longo do muro que faz limite com a “Area A, com azimute de 127°11'07” e distincia de 47.45m até o
ponto P.10 (E 553.053.3173 e N 8.370.422.815). Do ponto P.10, no limite com a Vila Operaria com
Azimute de 219°04'00” e distAncia de 90,25m, encontramos o ponto inicial P.01, fechando o
poligono aciina deserito medinde 4.026,25m2. CERTIFICO mais ainda que gob n° 05 da citada
matricola em data de 21 de dezembro de 2012, foi registrado o Mandado de Registro de Arresto n°
001.2012/083595-0, datado de 24 de agosto de 2012, expedido pela 1° Vara da Fazenda Puiblica desta
Capital, extraido dos autos do Processo n° 0752384-51.2012.8.05.0001, Execuclio movida pelo
MUNICTPIO DO SALVADQR contra SOUZA CRUZ $/A, ficando o imével com a Inserigio Murzcipal
n® 051.912-0, Arrestado para garantia do pagamento da divida. gob 1° 06 da citada matticula, em data
de 25 de novembro de 2013, foi averbade o cancelamento de registro de penhora, regisirado sob o n° 02,
de acordo com a determinagfio contida no Mandado s/'data expedido pela 4* Vara da Fazenda Ptblica,
extraido dos autos do processo n° 0080647-96.2002.8.05.0001, antigo n° 9241746/02, CERTIFICO
mais amda que, sob n® §7 da citada matricula, em data de 27 de novembro de 2013, foi averbada a
Bscritura Publica de Distrato de Promessa de Compra e Venda lavrada em data de 16 de setembro de
2013, s fls. 363, do Livro 3941, no Tabelionato do 14° Oficic de Notas da Comarea de S&o Paulo — 3P,
firmada pelas empresas SOUZA CRUZ $/A e a COMPANHIA EMPORIO DE ARMAZENS GERAIS
ALFANDEGARIOS, para fazer constar que nfo mais convindo a transaciio feita pela Bseritura Pablica
registrada sob n® 01 da citada matifcula, decidiram rescindir de pleno direito, a promisséria compradera
néo pagou integralmente o prego acordado entre as partes, em conseqidneia da inadimpléncia descrita
actma, a promitente vendedora ajuizou em face da promisséria compradora em 26.01.2010, a Acllo
Ordindria de Rescisio de Promessa de imével cumulada com reintegraciio de posse e cobranga de
valores, a qual tramita na I* Vara de Feitos de Rel. Cons. Civel ¢ Comerciais da Comarca de Salvador,
sob o n® 000812238.2010.8.05.0001, voltando a promitente vendedora o direito de propriedade.
CERTIFICO mais ainda que, sob n° 08 da citada matiicula, em data de 02 de dezembro de 2013, foi
regisirada a Escritura Pablica lavrada em data de 16 de setembro de 2013, as fls. 369, do Livro 3941, 1o
Tabelionato do 14° Oficio de Notas da Comaica de S#o Panlo — SP, pela qual a SOUZA CRUZ S/A
venden a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade empreséria
Ltda com sede em S#o Paulo — SP, mserita no CNPI/MF sob n° 18.003.209/0001-74, o imé&vel objeto
desta certiddo. gob n° 09 da citada matricula, em data ds 21 de julho de 2014, foi averbado o
cancelamento co ARRESTO, de que trata o registro de n® 05, de acordo com og temos do Oficio de n®
024/2014, expedido pela 1* VFP de 03.06.2014, extraido do processo n° 0752384-61.2012.8.05.001
execuctio movida pelo MUNICIPIO DO SALVADOR contra SQUZA CRUZ S$/A, CERTIFICO mais
que, paa efeito de cadeia sucesgoria, a SOUZA CRUZ S/A, adquiriu dito imével conforme registro
processado na matricula 64.150 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis e Hipotecas desta
Capital. CERTIFICO finalmente que, o imével de que frata a presente certidéio, encontra-se livre e
desembaragado de dnus reais, inclusive compromisse de compra e vends, cesgiio, promessa de cessfio,
penhoras, arrestos, sequestros, citagbes de agdes reais ¢ pessoais reiperse%‘?‘%%\pléiﬁe m@

referido ¢ verdade ¢ dou t8. Salvador Ba.28 de agosto de 2014. A Oficial:
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REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
QUARTO OFICIO -SALVADOR- BAHIA

CERTIDAO passada a pedido verbal de pessoa mteressadana
forma abaixo declarada:

CERTIFICO eu, KATIA MARIA KRUSCHEWSKY MARTINS DE
ANDRADE, Oficitl do Cartério do 4° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital, que dos
Livros e fichas do Cartdrio, a men carge os quais revi acerca do que verbalments me foi
pedido, verifiquei constar matriculado sob n° 19.553 em data de 12 de Agosto de 1998, o
CONJUNTO INDUSTRIAL identificado pelo 1° 95 da porta e 044.521 de Inscrigfo
Imobilisria Municipal, localizads 4 Rna Luiz Tarquinio, no sub-distrito da Penha, zona
urbana desta Capital, com as seguintes caracteristicas: Partindo-ge do ponto mical n° 01,
sitnado 4 esquina da Avenida-Luiz Tarquinio com a Rua Polidoro Bittencotrt ne meio fio
intemo com azimute magnético de 37°05° e distincia de 32,10m ao longo da Avenida Luiz
Tarquinio encontrames o Ponto n° 02 do limite com o imével n° 97 situado na Avenida Luiz
Tarquinio. Do ponto 2 com o azimute magnético de 55°10° e 2 distAncia de 51,50m
encontramos ¢ pento 1° 03 cujo limite comresponde ao lmite lateral direito o imével n° 97
estando o observador de frente para o imével. Do pouto 1° 03 com azimute magnético de
324°00° e a distdncia de 4,40m encontramos o porte 4.Do ponto n° 04 com o azimute
magnético de 49°20” e a distancia de 13,90m, encontramos o Ponto n° 05.Do ponto 0° 035 com
o azinrute magnético de 143°25° e distancia de 39,60m encontramos o ponto n° 06, situado no
meio fio interno da Rua Polidoro Rittencowt. Do ponto 06 com o azimute de 234°00° & a
distincia de 64,80m ao longo do alinhamento do meio fio intemo da Rua Polidero
Brttencourt encontramos o ponto n° 07.Do ponto n° 07 com o azimute magnético de 279°50°
e distancia de 2,90 encontramos o ponto inicial n° 01 fechando o poligono acima descrito,
medindo 2.329,00m2, de propriedade da SOUZA CRUZ S/A, ingwrita no CGC/MF n°
33.009.911/0001-39, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, que adquirin conforme
Matiicula 64.151 do Cartério do 2° Oficio de Registro de Iméveis desta Capital, CERTIFICO
hais_que sob n° 01 da citada maticula em data de 12 de Agosto de 1998, foi registrada a
Escritura Piblica de Promessa de Compra e Venda de 03 de agosto de 1993, as fle. 037/038
do livre 014 . 50b 1° de Ordem 2.688 das Notas do Tabelifio do 13° Oficio desta Capalal, pelo
qual a proprietiria SOUZA CRUZ S/A, prometeu vender a COMPANHIA EMPORIO DE
ARMAZENS GERAIS ALFANDEGARIOS, inscrita no CGC/MF gob 1° 13.592.092/0001-
98, com sede nesta Capital CERTIFICO mais que em 16 de julho de2009, for averbada gob
1° 02 a Certidéio de 1°462/2009, expedida pela Gerencia Regional do Patriménio da Uniso na
Balua , em 13 de julho de2008, pela qual o imével objeto desta Certidiio NAO PERTENCE
AUNIAO, SENDO CONCEITUADO COMO TERRENO ALODIAL, sob o n° 03 da citada
matricula em data de 27 de novembro de 2013, foi procedida a averbagdo da Escditura
Piblica de Distrato de Promessa de Compra e Venda, lavrada em data de 16 de setembro de
2013, as fls. 363 do livro 3941, Tabelionato do 14° Oficio de Notas da Comarca de S#o
Paulo-3P, firmada pelas empresas SOUZA CRUZ §/A e a COMPANHIA EMPORIO DE
ARMAZENS GERAIS ALFANDEGADOS, para fazer constar que nfo mais convindo a W
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transagio feita pela eseritura piblica registrado sob n® 01 da matricula retro, decidiram como
decidido tem rescindi-lo de plenc direito, a promissiria compradora nfio pagou integralmente
0 preco accrdado enire ay partes, em conseqiiéncia da inadimpléncia descrita acima, a
promitente vendedora ajuizou em face da promisséria compradora em 26.01.2010, a Aggo
Ordinéria de Rescis#io de Promessa de Venda de imével cumulada com reintegragfo de posse
¢ cobranga de valores, a qual tramita na 1* Vara dog Feitos de Rel. Cons. Civ. E Comerciaig
da Comarca de Salvador, sob ¢ n° 000812238.2010.8.05.0001, voltando a promitente
vendedora o direlto de propriedade, gob o 1° 04 da citada maticula em data de 02 de
dezembro de 2013, foi procedido o registro da Escritura Piblica de 16 de setembro de 2013,
lavrada as fls. 369 do livro 3941, Tabelionato do 14° Tabelionato de Notag da Comarca de
340 Paulo-SP, para fazer constar que a SOUZA CRUZ S/A, vendeu o mmével da presente
certidio &4 WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, socisdade
empreséria Lida, CNPJ n® 18.003.209/0001-74, com sede na Cidade e Capital de S#o Paulo,
na rua dog Pinheiros n® 870, 24° andar, conjunto 242, Bairro de Pmheiros, CERTIFICA
finalmente gue o imével de que trata a presente certidfio encontra-se livre e desembaragado
de dnus reais, inclusive compromiszo de compra e venda, cess#io e promessa de cessio,

penhoras, girestog, sequestros, citagSes de acBes reais e pessoals reipersecutérias até a
presente d O

i%é c-iqﬁa dou fé. Salvador, Ba. 28 de Agoste de 2014.A
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ANEXO 1.1 - DEFINICOES

Palavra ou expressao

Definicao

"Agente Fiduciario”

"Alienacae” ou "Alienar”

"Alienacéo Fiduciaria de
Imovel”

"Aviso de Recompra”
"Cedente”

"Codigo Civil"

"Codigo de Processo Civil”

"Condicao Resolutiva"

"Contrato de Alienacio
Fiduciaria de imdvel”

"Contrato de Cessao”

"Contrato de Locacao”

"Controle” (hem como os
correlatos "Controlar” ou
"Controladores”)

_competéncia das

significa a SIMPLIFIC PAVARIMI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria limitada
autorizada pelo Banco Central do Brasil a prestar servicos de
agente fiduciario no &ambito da Lei 9.514, conforme
alterada, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro,
CEP  20050-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
15.227.994/0001-50, contratada por meio do Termo de
Securitizacao para atuar na qualidade de agente fiduciario
no ambito da emissao dos CRI.

qualquer operacao que envolva, direta ou indiretamente, de
forma voluntaria ou involuntéaria, a venda, cessdo, usufruto,
alienagao, transferéncia, contribuicdo, empréstimo,
permuta, constituicdo de usufruto ou qualquer outra forma
de disposi¢ao, a qualquer titulo, direta ou indireta, parcial
ou total, de quaisquer bens e direitos, ou dos respectivos
poderes, pretenstes, imunidades e faculdades, inclusive os
derivados de propriedade, posse, uso ou fruicdao, por uma

Pessoa a outra, inclusive por meio de Controladas,

coligadas, Partes Relacionadas e Reorganizacao Societaria.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definido na clausula 8.10.
conforme definido no preambulo.
conforme definida no predmbulo.

Lei n® 10.406, 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Lein®5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada.

conforme definide no preambulo.

conforme definido na clausula 4.1.

conforme definido no preambulo.
conforme definido no preambulo.

a titularidade de direitos de socio ou acionista que
assegurem, de modo permanente, direta ou indiretamente,
(i) a votacao, de maneira uniforme, em todas as matérias de
assembleias  gerais  ordinarias,
extraordinarias e especiais; (ii) a eleicdao da maioria dos
membros do conselho de administracao, bem come (iii} o
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"Créditos [mobiliarios”
"Custodiante”

“Dia Util"

"Devedora”

"Documentos
Comprobatérios”

"Evento de Recompra
Compulséria”

"Fiadora"

"Fianca”
"Financiador”

"Fundo de Despesas”

"Imavel”

"Informacoes Confidenciais”

"Instrucao CVM 476"

"Lei 8.245"

"Lei 9.514"

"Obrigacoes”

“Onus” e o verbo correlato
A “Onerar”
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uso do poder para dirigir as atividades sociais e orientar o
funcionamento dos érgdos de determinada pessoa juridica.

conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no preadmbulo.
conforme definido na clausula 2.8.
Comissao de Valores Mobiliarios.

todo dia que nao seja sabado, domingo, feriado nacional ou
feriado na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

conforme definido no predmbulo.

correspondem (i} a versao fisica do Contrato de Locacdo que
constitui os Créditos Imobiliarios objeto da presente cessao,
bem como o respectivo instrumento por meio do qual a
Fianca seja outorgada, caso tal garantia seja constituida em
documento apartado; (ii} a escritura que regula a emissioc

‘da CCI representativa dos Créditos Imobiliarios objeto da

presente cessao; (iii) a versdo fisica do Contrato de
Alienacao Fiducidria de Imoével; e (iv) aos demais
instrumentos existentes para formalizacdo da cessdao dos
Créditos Imobiliarios.

conforme definido na clausula 8. 1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

conforme definido na clausula 2.1.1.

- conforme definido no preadmbulo.

conforme definido na clausula 4.6.
conforme definido no preambulo.
conforme definido no item (i) da clausula 12.1.

Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada

Lei n® 8.243, de 18 de outubro de 2001, conforme alterada.
Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme

_alterada.

conforme definido na clausula 4.1.1.

quaisquer (i) Onus, gravames, direitos e opgoes,
compromisso a venda, outorga de opg¢ao, fideicomisso, uso,
usufruto, acordo de acionistas, clausula de inalienabilidade
ou impenhorabilidade, preferéncia ou prioridade, garantias
reais ou pessoais, encargos, (ii) promessas ou COmMpromissos
com relacdo a qualquer dos negoécios acima descritos, e/ou
(iii) quaisquer feitos ajuizados, fundados em acdes reais ou
pessoais reipersecutérias, tributos (federais, estaduais ou

“municipais), de qualquer natureza, inclusive por atos
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"Opcao de Recompra”

Operacéao Financeira
"Parte" ou "Partes”

"

"Partes Relacionadas”

"Patrimdnio Separado”

"Pessoa”

"Preco de Aquisicao”

"Regime Fiduciario”

"Reorganizacao Societaria”

"Securitizadora”

"Securitizacao”

"Seguro”
"Termeo de Liberacéo”

"Termo de Securitizacac”
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involuntarios.

conforme definido na clausula 8.10.
conforme definido no preambulo.
“conforme definido no preambulo.

(i) com relacac a uma Pessoa, qualquer outra Pessoa que (a)
a Controle, (b) seja por ela Controlada, (c) esteja sob
Controle comum, e (d) seja com ela coligada, e (ii}) com
relacdo a determinada pessoa natural, os familiares até
segundo grau.

significa o patriménio constituido apds a instituicao do
Regime Fiduciario, composto (i) pelos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e oriundos do Contrato de Locacdo, e
(ii) pela Alienacdo Fiduciaria de Imoével; o qual nao se
“confunde com o patriménio comum da Securitizadora e se
destina exclusivamente a liquidacdo dos CRl a que esta
afetado, bem como ac pagamento dos respectivos custos de
administracdo e obrigacdes fiscais relacionados a emissao
dos CRI e a gestao dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl adquirida no ambito do Contrato de Cess3o.

qualquer pessoa natural, pessoa juridica {de direito plblico
ou privado), personificada ou nao, condominio, frust,
veiculo de investimento, comunhéo de recursos ou qualquer
organizacdo que represente interesse comum, ou grupo de
interesses comuns, inclusive previdéncia privada patrocinada
por qualquer pessoa juridica.

conforme definido na clausula 3.1.

significa o regime fiduciario sobre (i) os Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e pelo Contrato de Locacdo, e (ii) a
Alienacdo Fiduciaria de Imével constituida no &mbito da
emissdo de CRI, instituido pela Securitizadora conforme
previsto no Termo de Securitizac&o, para constituicdo do
Patrimdnio Separado, regulado pela Lei 9.514.

em relacdo a uma Pessoa, qualquer transformacao, cisao,
-fusdo, incorporacac (de sociedades ou ac¢des), integralizacdo
de capital (drop down) ou qualquer outra forma de
combinagdo de negécios, conforme definido na Deliberacao
CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009.

conforme definido no preambulo.
conforme definido no predgmbulo.
conforme definido na clausula 2.1.
conforme definido no preambulo.

conforme definido no preambulo.
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ANEXO 2,1 - DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

| WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes de capital fechado, com
sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242,
Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 18.003.209/0001-74.

CONTAX S.A., sociedade por acdes de capital
fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56,
parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 02.757.614/0001-48.
"Contrato de Locac¢do de Imdvel Comercial e
Outras Avengas Celebrado na Modalidade
Especial da Built to Suit/Retrofit’, celebrado
entre a Emissora e a Devedora, em 7 de junho
de 2013, conforme alterado.

Totalidade dos créditos imobiliarios
decorrentes do Contrato de Locac#o, incluindo,
sem limita¢ao, o valor do principal, todos os
seus respectivos acessorios (incluindo, sem
limitacdo, quaisquer garantias constituidas no
dmbito do Contrato de Locacdo), atualizacio
monetdria, juros e quaisquer outras taxas de
remuneracao, de mora ou penalidades, multa
indenizatéria, qualquer tipo de indenizacdo
(incluindo, sem limitacdo, pela execucio de
qualquer tipo de seguro, por rescisio do
Contrato de Locagao ou por desapropriacio do
Imével), eventuais valores recebidos a titulo de
1 seguro sobre o Imével e/ou sobre os bens
| moveis e imodveis nele mantidos, e demais
| encargos contratuais de responsabilidade da
Devedora ou do garantidor das obrigacées
assumidas pela Devedora no Contrato de
Locacdo, tal como acordado em referido
instrumento, representados pela CCl.

.+ Flanca outorgada pela CONTAX PARTICIPACOES
1 S.A., sociedade por acdes de capital fechado,
| com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de
| Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte,
1 Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF
| sob o n° 04.032.433/0001-80, em favor da
| Cedente, no &mbito do Contrato de Locacso,
por meio da qual a fiadora assume
., responsabilidade solidaria com a Devedora por
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| todas as obrigacdes assumidas no ambito do

Contrato de Locacao, na qualidade de fiadora e
principal pagadora, na forma prevista na
cldusula 10* do Contrato de Locacdo, bem
como todos os bens e direitos dela decorrentes.

A emissdo sera realizada em 1 (uma) série
denominada CTO1, n® XPAVAT

R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes,
cento e sessenta mil reais)

7 de junho de 2013 (conforme alterado)

Locacao do Imovel

19.552 e 19.553, ambas do 4° Oficio de
Registro de Iméveis e Hipotecas da cidade de
Salvador, Estado da Bahia.

Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor
Amplo, publicado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica- IPCA/IBGE.

10 (dez) anos

'EQObservat;oes -

1 Nao aplicavel
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ANEXO 3.5 - MODELO DE NOTIFICACAO DA CESSAO A DEVEDORA

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
CONTAX S.A.

Ref.: Notificacdo de cessdo de crédito decorrente do "Contrato de Locacdo de
Imével Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade Especial da
Built to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de
junho de 2013, conforme alterado, entre a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. e a CONTAX S.A. ("Contrato de Locacéo”)

Prezado Senhor:

1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os
recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo, devidos por V.Sa. a WINDSOR 33
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acbes de capital fechado, com sede em
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.003.209/0001-74 ('Cedente” e Creditos
Imob1l1ar1os ), deverdo ser pagos em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS [MOBILIARIOS
5.A., companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
Comrssao de Valores Mobiliarios ("CVYM"), com sede em S3o Paulo, Estado de Sao Paulo,
localizada na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora"), tendo em vista a cessao de
referidos Créditos Imobiliarios, representados por cédula de crédito imobiliario emitida
pela Cedente em 17 de setembro de 2014, realizada por meio do “/nstrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avengas” (“Contrato de Cesséo”), firmado em
17 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartério de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

2. Neste sentido, V.5a., na qualidade de devedora dos Créditos Imobilidrios, assumidos
no ambito do Contrato de Locacao declara-se ciente da cessdo prevista nesta notificacio
e realizada por meio do Contrato de Cessao, e se obriga a efetuar o pagamento dos valores
devidos sob e de acordo com o Contrato de Locacio, na conta corrente de n° 2959-9, na
agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

3. A cessdo dos Créditos Imobilidrios ndo compromete, nem comprometera, total ou

parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.

|
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4. Informamos, ainda, que a presente notificacdo foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualquer modificacéo no Contrato de Locagédo, bem como a eleicao de
qualquer outra forma de adimplemento que n3o a determinada neste instrumento,
somente poderdo ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Cedente e a Devedora, por meio deste instrumento: (i) declaram conhecer os
termos do Contrato de Cessao, do termo de securitizac@o dos Créditos Imobiliarios, e dos
demais documentos relacionados & operacdo de securitizaco de recebiveis oriundos do
Contrato de Locagdo; e (ii) comprometem-se a: (a) com eles cumprir; (b) exercer seus
direitos de forma a nao prejudicar os direitos e prerrogativas dos titulares de CRI, da
Securitizadora, o cumprimento integral das Obrigacdes, a Alienacéo Fiduciaria de Imével e
seu objeto, e (¢) ndo aprovar e/ou realizar qualquer ato em desacordo com o disposto nos
documentos indicados no item (i), acima.

A presente notificacdo devera ser devolvida a Cedente, apos o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da presente data.

Atenciosamente,
WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: : Cargo:

CONTAX S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Ciente em / /

¥
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ANEXO 3.5.1 - MODELO DE NOTIFICAGAQ DA CESSAO A FIADORA

[cidade], [+] de [+] de 2014.

A
CONTAX PARTICIPACOES S.A. ("Fiadora")

Ref.: Notificacdo de cessdo de crédito decorrente do "Contrato de Locacdo de
Imével Comercial e Outras Avengas Celebrado na Modalidade Especial da
Built to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a Devedora, em 7 de
junho de 2013, conforme alterado, entre a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A. e a CONTAX S.A. ("Contrato de Locacag”)

Prezado Senhor:

1. Vimos pela presente, em carater irrevogavel e irretratavel, informar que os
recebiveis decorrentes do Contrato de Locac&o, devidos pela CONTAX S.A., sociedade por
acoes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do
Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
02.757.614/0001-48 ("Devedora™ a WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por acdes de capital fechado, com sede em Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 18.003.209/0001-74 ("Cedente" e "Créditos Imobilidrios"), e garantidos por V.Sa., serao
pagos pela Devedora em favor da TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
Comissao de Valores Mobilidrios ("CYM"), com sede em Sdo Paulo, Estado de Siao Paulo,
localizada na Rua deos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n® 11.716.471/0001-17 ("Securitizadora™), tendo em vista a cessdo de
referidos Créditos Imobiliarios, representados por cédula de crédito imobilidric emitida
pela Cedente em 17 de setembro de 2014, realizada por meio do “Instrumento Particular
de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas” (“Contrato de Cessag”), firmado em
17 de setembro de 2014 entre a Securitizadora e a Cedente, em fase de registro perante
Cartdrio de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

2. Neste sentido, V.Sa., na qualidade de garantidora dos Créditos Imobiliarios,
conforme previsto no Contrato de Locacéo, declara-se ciente da cessao prevista nesta
notificacao e realizada por meio do Contrato de Cessao, e se obriga a, na hipétese de
excussao da Fianca, pela Cedente ou pela Securitizadora, conforme o caso, na forma
prevista no Contrato de Locacao e no Contrato de Cessao, efetuar o pagamento dos valores
devidos sob e de acordo com o Contrato de Locacao, na conta corrente de n° 2959-9, na
agéncia 2372/8 do Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora.

5 i ¢
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3. A cessdo dos Créditos Imobiliarios ndo compromete, nem comprometera, total ou
parcialmente, a operacionalizacdo e continuidade das atividades pela Cedente e pela
Devedora, em especial sua liquidez, capacidade crediticia ou desempenho profissional.

4, Informamos, ainda, que a presente notificacao foi celebrada em carater irrevogavel
e irretratavel, e que qualquer modificacdo no Contrato de Locacéo, bem como a eleicdo de
qualquer outra forma de adimplemento que nao a determinada neste instrumento,
somente poderdo ser efetuados mediante prévia e expressa autorizacdo, por escrito, da
Securitizadora, na qualidade de titular exclusiva dos Créditos Imobiliarios.

5. A Fiadora declara, por meio deste instrumento, conhecer os termos do Contrato de
Cessao e compromete-se a exercer as obrigacdes assumidas na qualidade de Fiadora
perante a Cedente ou a Securitizadora, conforme o caso, conforme previsto no item 2,
acima, no Contrato de Cessdo e no Contrato de Locagao. Além disso, a Fiadora reconhece
que, conforme aplicavel, a Devedora permanecera responsavel pela manutencio e
renovacao da Fian¢a para que a garantia permanec¢a em vigor durante toda a vigéncia do
Contrato de Locacdo, na forma nele prevista.

A presente notificacdo devera ser devolvida a Cedente, apos o ciente de V.Sas., no
prazo de 5 (cinco) dias (teis, contados da presente data.

Atenciosamente,
WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

CONTAX PARTICIPACOES S.A.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

Ciente em / /

\ 3
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ANEX0 5.1.1 - MODELO DE PROCURACAO

SAIBAM quantos este publico instrumento de procuracdo bastante virem que, aocs [dia] do
més de [més] do ano de [ano], neste Municipio e Comarca de [comarca], Estado de
[Estado], lavrado neste [Oficial], que, perante mim, [nome], em cartério, Escrevente
Autorizado, compareceu, como outorgante, WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes de capital fechado, com sede em S&o Paulo, Estado de So Paulo, na
Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 18.003.209/0001-74, representada na forma do seu estatuto social (doravante designada
“Outorgante”). ENTAQ, pela Outorgante, por meio de seus representantes legais, me foi
dito que, por este plblico instrumento e nos melhores termos de direito, nomeia e
constitui, em carater irrevogavel e irretratavel, consoante os artigos 683, 684 e 685, do
Codigo Civil, sua bastante procuradora a TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A.,
companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada perante a
Comissao de Valores Mobilidrios, com sede em Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada
na Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 11.716.471/0001-17, ou sua substituta, na qualidade de representante dos titulares de
CRI ("Outorgada’), para, em seu nome e em beneficio dos titulares de CRI, com o propésito
especial e exclusivo de realizar todo e qualquer ato necessario a fim de, nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas', datado de
17 de setembro de 2014 (designado, conforme aditado, o “Contrato de Cessdo”) e do
"Contrato de Locacdo de Imovel Comercial e Outras Avencas Celebrado na Modalidade
Especial da Built to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a CONTAX S.A., sociedade
por acles de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
02.757.614/0001-48, em 7 de junho de 2013, conforme alterado (designado, conforme
aditado, o “Contrato de Locacdo”), excutir a fianca outorgada pela CONTAX PARTICIPACOES
S.A., sociedade por acbes de capital fechado, com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.032.433/0001-80, em favor da Outorgante, no Ambito do Contrato de
Locagdo, por meio da qual a fiadora assume responsabitidade solidaria com a Devedora por
todas as obrigacdes assumidas no ambito do Contrato de Locacdo, na qualidade de fiadora
e principal pagadora, na forma prevista na clausula 10° do Contrato de Locacio, bem como
todos os bens e direitos dela decorrentes ("Fianca"), e firmar, se necessirio, quaisquer
documentos e praticar quaisquer atos necessarios a excussdo da Fianca, inclusive, de
acordo com as disposicdes do Contrato de Locacdo, do Contrato de Cessido e do Termo de
Securitizagado (definidos no Contrato de Cessao): (i) praticar qualquer ato (inclusive atos
perante qualquer terceiro ou qualquer 6rgdo pUblico) e firmar qualquer instrumento
necessario para lograr as finalidades do Contrato de Cessio e do Termo de Securitizacio,
bem como do Contrato de Locacdo, para a finalidade de excusséo da Fianga; (i) praticar
todos os atos necessarios em relacdo a Fianca; (iii) conduzir os procedimentos de excussao
da Fianca, na forma e nas hipdteses previstas no Contrato de lLocagdo e no Contrato de
Cessao; (iv) receber o produto da execugao da Fianca para pagamento das Obrigacées
(definidas no Contrato de Cessao); e (v) firmar todos e quaisquer outros instrumentos e
praticar todos os atos (inclusive atos perante qualquer terceiro ou qualquer érgéo publico)
necessarios para excutir a Fianca. A Outorgada poderéa substabelecer, no todo ou em parte,
0s poderes ora conferidos. Os termos em letra mailscula ora empregados, sem definicao

..:‘\

DA#8986775 v1




41

no presente instrumento, terdo o significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo. A
presente procuracéo: (a) é outorgada de forma irrevogavel e irretratavel; (b) destina-se ao
atendimento das ObrigacGes previstas no Contrato de Cessao, em conformidade com artigo
684 do Cédigo Civil Brasileiro; e (c) é valida por 10 (dez) anos, ou até o cumprimento
integral das Obrigacdes, o que ocorrer por Ultimo.

[Nota: Ajustes do texto poderdo ser realizados, desde que os poderes sejam preservados.]
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ANEX0 8.10.1 - CALCULO DO PREMIO DE PRE-PAGAMENTO

Conforme previsto no Contrato de Cessio, o preco da Opcdo de Recompra sera acrescido
de um prémio calculado segundo a seguinte férmula:

. e
(1+17, =2

—-1{x8D4
Dy i
{1+ ¥

B, = Mdximos 0;

onde:
Pn = valor do prémio que deverd integrar o valor da Opcéo de Recompra;

i = taxa de juros fixa, informada com 4 (quatro) casas decimais, de 7,1215 (sete inteiros,
mil duzentos e quinze décimos milésimos).

Y = taxa de remuneragdo (cupom sobre o IPCA/IBGE) das Notas do Tesouro Nacional - Série
B ("NTN-B"} de duration inferior mais proximo ao duration remanescente do CRI. A NTN-B
devera ser deduzida da aliquota de imposto de renda vigente a época para investimentos
de pessoas fisicas em certificados de recebiveis imobilidrios com prazo de vencimento
equivalente ao prazo de vencimento da Ultima parcela vincenda dos CRI. Serd utilizada a
menor taxa da NTN-B divulgada pela ANBIMA - Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais na respectiva data de apuracao.

Du = duration remanescente, em Dias Uteis, dos CRI.
SDA = saldo devedor dos CRI, atualizado pelo IPCA e acrescido dos juros remuneratérios

previstos no Termo de Securitizacdo, calculado na forma nele prevista, até a data do
efetivo pagamento da Opcéo de Recompra.
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ANEXO 3.3 - RELACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

I. Apresentacao

1. Em atendimento ao item 2 do anexo Ill da Instrucio CVM 414, este anexo
apresenta as caracteristicas dos Créditos Imobilirios que compéem o
Patriménio Separado.

2. As tabelas indicadas abaixo apresentam as principais caracteristicas dos
Creditos Imobilidrios objeto do Contrato de Cessao .

3.  As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas
neste instrumento ter&o- o significado previsto no Termo de Securitizacao, no
Contrato de Cess&o e/ou nos respectivos Documentos Comprobatérios.

Il. Créditos Imobiliarios

17| WINDSOR 33  EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
-1 sociedade por acées de capital fechado, com sede
.| em S8 Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos
©.. .| Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros, CEP 05422-
14 001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.003.209/0001-

Cedente

SR | CONTAX S.A., sociedade por acbes de capital fechado,
i s iy com sede no Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Sl Janedro, na Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro,
L T e T “o | CEP 20021-290, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
T R e D 09 987 61470001 -48.,

-Contrato .* ..o To. - T Contrato de Loca¢Go de Imovel Comercial e Outras

oo en o e Avencas Celebrado na Modalidade Especial da Built
| to Suit/Retrofit", celebrado entre a Emissora e a
i .| Devedora, em 7 de junho de 2013, conforme
alterado.

‘Direitos Creditérios '~ - . "'~ | Totalidade dos créditos imobiliarios decorrentes do
el e | Contrato de Locagdo, incluindo, sem limitacdo, o
ST i s Y valor do principal,  todos os  seus respectivos
B i e ] acessorios (incluindo, sem limitacd3o, quaisquer
.| garantias constituidas no ambito do Contrato de

- | Locacdo), atualizacdo monetaria, juros e quaisquer
| outras taxas de remuneracao, de mora ou
| penalidades, multa indenizatéria, qualguer tipo de
o 0o aares | indenizac@o (incluindo, sem limitacdo, pela execucdo
ceneon0e o] de qualquer tipo de seguro, por rescisdo do Contrato
.= | de locagdo ou por desapropriacio do Imovel),
-] eventuais valores recebidos a titulo de seguro sobre
] o Imével e/ou sobre os bens méveis e imdveis nele
P SO s mantidos, e demais  encargos  contratuais  de
R T R e '| responsabilidade da Devedora ou do garantidor das
R te R .| obrigacdes assumidas pela Devedora no Contrato de
| Locagdo, tal como acordado em referido

instrumento, representados pela CCI.

%
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Garantia do'Contrato de Locacao

7| Locacao,

1 responsabilidade solidria com a Devedora por todas
| as obrigacdes assumidas ne dmbito do Contrato de
.| Locagao,

| pagadora, na forma prevista na clausula 10* do
/| Contrato de Locacao.

Fianca outorgada pela CONTAX PARTICIPACOES S.A.,

.| sociedade por acbes de capital fechado, com sede no

Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua do

.| Passeio, 48 ao 56, parte, Centro, CEP 20021-290,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 04.032.433/0001-80,
| em favor da Cedente, no ambito do Contrato de

por meio da qual a fiadora assume

na qualidade de fiadora e principal

Sene e Numero da CC] .

Sl A emissdo
<] denominada CTO1, n°® XPAVAT

sera realizada em 1 (uma) série

.Valor de Emlssao da CCI

R$62.160.000,00 (sessenta e dois milhdes, cento e

sessenta mil reais)

.Data de Celebra;ao do Contrato

7 de junho de 2013 (conforme alterado)

-ObJeto do Contrato -,

| Locagdo do Imovel

1Matr1cuias do !movel

19.552 e 19.553, ambas do 4° Oficio de Registro de

_:'5:: .| Iméveis e Hipotecas da cidade de Salvador, Estado da
-] Bahia.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,

e | publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
| Estatistica -

IPCA/IBGE.

:Prazd-de.-Vigéncia'f-'5 G

~110 (dez) anos

Observacdes .- ...

Nao aplicavel

!

/ DA#8986863 VI 8|

B



59

ANEX0 3.9 - MODELO DE CCl

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DATA DE EMISSAO: 17 DE SETEMBRO DE 2014
SERIE: XPAVAT NUMERO: CTO1 TIPO DE CCl: INTEGRAL
1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: WINDSOR 33 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF N°: 18.003.209/0001-74

ENDERECO: Rua dos Pinheiros, 870, conjunto 242, Pinheiros

COMPLEMENTO: - CIDADE: Sao Paulo UF: | SP CEP: | 05422-001

2. CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ/MF N°: 15.227.994/0001-50

ENDERECO: Rua Sete de Setembro, 99, 24° andar, Centro

COMPLEMENTO: - CIDADE: Rio de Janeiro UF: | RJ CEP: | 20050-005

3. DEVEDORA

NOME: CONTAX S.A,

CNPJIMF N°: 02.757.614/0001-48

ENDERECO: Rua do Passeio, 48 ao 56, parte, Centro

COMPLEMENTO: - CIDADE: Ric de Janeiro UF: | RJ CEP: | 20021-290

4, TiTULO

1 (UMA) CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, EMITIDA EM CONFORMIDADE COM A “ESCRITURA PARTICULAR DE
EMISSAO PRIVADA DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO, SEM GARANTIA, SOB A FORMA ESCRITURAL”, DE 17
DE SETEMBRO DE 2014, FIRMADA ENTRE A EMISSORA E O CUSTODIANTE.

5. VALOR TOTAL NOMINAL DE EMISSAO

R$62.160.000,00 (SESSENTA E DOIS MILHOES, CENTO E SESSENTA MIL REAIS), NA DATA DE EMISSAO DA CCl,
REPRESENTATIVO DE CREDITO IMOBILIARIO.

6. IPENTIFICA(ZAO DO CREDITO IMOBILIARIO

CRfDiTO ADVINDO DE LOCACAO ORIUNDA DO "CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL E OUTRAS

’jENICAS CELEBRADO NA MODALIDADE ESPECIAL DA BUILT TO SUIT/RETROFIT", CELEBRADO ENTRE A"

/ECSGRA E A DEVEDORA EM 7 DE JUNHO DE 2013.
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7. IDENTIFICACAO DO IMOVEL OBJETO DO CONTRATO DE LOCAGAO

ENDERECOQ: AVENIDA LUIZ TARQUINIO, 95, BOA VIAGEM

COMPLEMENTO: - CIDADE: SALVADOR UF: | BA CEP: | 40414-120

INSCRICAO MUNICIPAL:
MATRICULA 19.552 - CONTRIBUINTE 044.521-5
MATRICULA 19.533 - CONTRIBUINTE 51.912-0 | 23467-2

IMOVEL: TOTALIDADE DO (I) IMOVEL LOCALIZADO NA COMARCA DE SALVADOR, ESTADO DA BAHIA,
MATRICULADO SOB O N° 19.552 DO 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA CIDADE DE
SALVADOR, ESTADO DA BAHIA; E (Il) IMOVEL LOCALIZADO NA COMARCA DE SALVADOR, ESTADO DA BAHIA,
MATRICULADO SOB O N° 19.553 DO 4° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DA CIDADE DE
SALVADOR, ESTADO DA BAHIA.

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO DO CONTRATO 10 {DEZ) ANOS, A PARTIR DE 10 DE MARCO DE 2013.

8.2. DATAE LOCAL DE EMISSAQ DA CCI 17 DE SETEMBRO DE 2014, NA CIDADE E ESTADO DE SAOQ
PAULO.

8.3. VALOR TOTAL R$62.160.000,00 (SESSENTA E DOIS MILHOES, CENTO E

SESSENTA MIL REAIS), NA DATA DE EMISSAO DA CCl, COM
BASE NO VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS.

8.4. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS 111 (CENTO E ONZE) PARCELAS MENSAIS E SUCESSIVAS,
‘ A PARTIR DE 17 DE SETEMBRO DE 2014, INCLUSIVE,
DEVIDAS TODO DIA 10 (DEZ) DE CADA MES SUBSEQUENTE
AQ VENCIDO NO VALOR DE RS$560.000,00 (QUINHENOS E
SESSENTA MIL REAIS) CADA.

8.5. DATA DE VENCIMENTO 11 DE DEZEMBRO DE 2023
8.6. ATUALIZACAO MONETARIA IPCA
8.7. ATRASOS EM CASO DE ATRASO NO PAGAMENTO DOS CREDITOS

IMOBILIARIOS, SOBRE O VALOR EM ATRASO INCIDIRA
JUROS MORATORIOS DE 1% (UM POR CENTO) AO MES, OU
FRACAQ DE MES, EM ATRASO, ACRESCIDA DE CORRECAQ
MONETARIA PRO RATA DIE DE ACORDO COM 05 INDICES
ACIMA MENCIONADOS, TUDO CALCULADO DESDE A DATA
DE VENCIMENTO ATE A DATA DO RESPECTIVO
PAGAMENTO, ALEM DE MULTA NAO COMPENSATORIA DE
2% (DOIS POR CENTOQ) SOBRE O VALOR EM ATRASO, NO
CASO DE ATRASO DE ATE 5 (CINCO) DIAS CORRIDOS, E
5% (CINCO POR CENTO) NO CASO DE ATRASO IGUAL QU
SUPERIOR A 6 (SEIS) DIAS CORRIDOS, ACRESCENDO-SE 0S
JUROS E CORRECAO MONETARIA SOBRE O VALOR TOTAL
DO PAGAMENTO EM ATRASO.

EM CASO DE EXTINCAO ANTECIPADA DO CONTRATO DE
LOCACAO, A DEVEDORA FICARA SUJEITA A UMA MULTA
INDENIZATORIA DO CONTRATO DE  LOCACAO
EQUIVALENTE, ALEM DE ENCARGOS ALI PREVISTOS.
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8.8.

GARANTIA

SEM GARANTIA.

8.9.

SEGURO

SIM.  SEGURO  PATRIMONIAL

CONSTITUIDO  PELA

DEVEDORA NO AMBITO DO CONTRATO DE LOCACAO,

SUJEITO A REAVALIACAOQ ANUAL.
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ANEXO 5.9 - MODELO DE BOLETIM DE SUBSCRICAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

N® [-]

Emissora

TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS S.A., companhia securitizadora de creditos
imobilidrios devidamente registrada perante a Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM"),
com sede em Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, localizada na Rua dos Pinheiros, 870,
conjunto 242, sala A, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.716.471/0001-17,
neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Emissora”).

Coordenador Lider

BANCO BRADESCO BBI S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Paulista, n® 1.450, 8° andar, Bela Vista, CEP 01310-917, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 06.271.464/0073-93, neste ato representado na forma de seu estatuto social
{"Coordenador Lider"), que integra este boletim de subscricdo para todos os fins de
direito. O Coordenador Lider é procurador da Emissora, investido de poderes especiais
para receber por conta e ordem desta, os recursos decorrentes da integralizacao dos CRI
e dar quitacdo dos CRI, conforme estabelecido no “Instrumento Particular de Contrato
de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo, com Esforcos Restritos, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, no Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da 8% Série, da 1¢
Emissdo, da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.” firmado em 15 de agosto
de 2014,

Caracteristicas

Emissdo de uma série com valor total de R$45.973.330,65 (quarenta e cinco milhées,
novecentos e setenta e trés mil, trezentos e trinta reais e sessenta e cinco centavos). As
condicoes de integralizacao estdo previstas no “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 82 Série da 19
Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.” ("Termo de Securitizacéo"),
celebrado em 17 de setembro de 2014, entre a Emissora e o agente fiduciario
representativo dos titulares de CRI.

Identificacdo do Subscritor

Nome:[.] ' | Tel.:[]
Endereco: E-mail:

[] (]

Bairro: CEP: Cidade: UF:

f] [-] [=] []
Nacionalidade: Data de Nasc.: | Estado Civil; Profissao:
[] [] [] []
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Doc. de identidade: | Orgao Emissor: [«] CPF/CNPJ: [«]
[-]

Representante Legal (se for o caso): Tel.:
[-] []
Doc. de Identidade: Orgao Emissor: CPF/CNPJ:

[-] [-] [+]

Calculo da subscricao

Quantidade de Série de CRI Preco unitario de .
CRI subscritos Subscritos subscricao Valor d;ssF.t}scr1gao
[] [] R$[-]

Forma de pagamento

Forma de Pagamento: Banco n°: [«] Agéncia: [«] Conta: [e]
moeda corrente
nacional (RS)
Valor em RS: [+]
Valor por extenso: [+] reais

Prazo para integralizagdo: até [+] de [+] de [+].

INTEGRALIZAGCAO: declaro ter total conhecimento de que os CRI ora subscritos deverao
ser integralizados, a vista, em até 1 (um) dia contado da data de subscricao, na forma do
Termo de Securitizacdo.

Declaro haver recebido do Subscritor, ou | Declaro, para todos os fins, (i) que estou de
de seu representante legal, 3 (trés) vias | acordo com as condicbes expressas no
do presente Boletim de Subscricgo. presente Boletim de Subscricdo, (ii) ter
conhecimento integral do Termo de
Securitizacao; (iii) ter recebido, lido,
entendido e aderido ao Termo de
Securitizacdo, em especial os fatores de
risco; (iv) ter ciéncia e assumo o risco da
inexisténcia de prospecto para emissdo de
CRI; e (v) que os recursos utilizados para a
integralizac&o dos CRI n3o sdo provenientes,
direta ou indiretamente, de infracio penal,
nos termos da Lei n.® 9.613, de 3 de mar¢o

de 1998.
[Cidade], [+] de [+] de 2014. [Cidade], [+] de [+] de 2014.
P. TRX SECURITIZADORA DE CREDITOS [Subscritor]
IMOBILIARIOS S.A. ‘
BANCO BRADESCO BB S.A.
1? Via Emissora 2? Via Subscritor 3* Via Coordenador Lider

:.k“ . A “\
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ANEXO 5.11 - DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO

Ne  DATA .
1. 14/10/14
2. 12/11/14
3. 12/12/14
4. 14/01/15
5. 12/02/15
6. 12/03/15
7. 14/04/15
8. 13/05/15
9. 12/06/15
10. 14/07/15
11, 12/08/15
12. 14/09/15
13. 15/10/15
14, 12/11/15
15. 14/12/15
16. 13/01/16
17. 12/02/16
18. 14/03/16
19. 13/04/16
20. 12/05/16
21, 14/06/16
22. 13/07/16
23, 12/08/16
24, 14/09/16
25. 13/10/16
26. 14/11/16
27. 14/12/16
28. 12/01/17
29. 14/02/17
30. 14/03/17
31. 12/04/17
32. 12/05/17
33. 14/06/17
34. 12/07/17
35. 14/08/17
36. 13/09/17
37. 13/10/17
38. 14/11/17
39. 13/12/17
40, 12/01/18
41. 16/02/18
42, 14/03/18
43. 12/04/18
44. 14/05/18
45. 13/06/18
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46. 12/07/18
47. 14/08/18
48, 12/09/18
49, 15/10/18
50. 14/11/18
51. 12/12/18
52, 14/01/19
53. 13/02/19
54. 13/03/19
55. 12/04/19
56. 14/05/19
57. 12/06/19
58. 12/07/19
59. 14/08/19
60. 12/09/19
61. 14/10/19
62. 13/11/19
63. 12/12/19
64, 14/01/20
65. 12/02/20
66. 12/03/20
67. 15/04/20
68. 13/05/20
69. 15/06/20
70. 14/07/20
71. 12/08/20
72. 14/09/20
73. 15/10/20
74. 12/11/20
75. 14/12/20
76. 13/01/21
77. 12/02/21
78. 12/03/21
79. 14/04/21
80. 12/05/21
81. 14/06/21
82. 14/07/21
83. 12/08/21
34, 14/09/21
85. 14/10/21
86. 12/11/21
87. 14/12/21
88. 12/01/22
89. 14/02/22
90. 14/03/22
91. 13/04/22
92. 12/05/22
93. 14/06/22
94. 13/07/22
95. 12/08/22
96. 14/09/22
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97. 13/10/22
98. 14/11/22
99. 14/12/22
100, 12/01/23
101, 14/02/23
102, 14/03/23
103. 12/04/23
104. 12/05/23
105. 14/06/23
106. 12/07/23
107. 14/08/23
108. 13/09/23
109. 13/10/23
110. 14/11/23
111. 13/12/23

B
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ANEXO 5.25 - TAXA DE AMORTIZACAO

N° _BATA - o4 TAXA DE AMORTIZAGAD
1. 14/10/14 0,8070%
2, 12/11/14 0,6523%
3. 12/12/14 0,6329%
4, 14/01/15 0,6957%
5. 12/02/15 0,6495%
6, 12/03/15 0,7675%
7. 14/04/15 0,6674%
8. 13/05/15 0,7857%
9, 12/06/15 0,6861%
10. 14/07/15 0,6950%
11. 12/08/15 0,7315%
12, 14/09/15 0,7137%
13. 15/10/15 0,7506%
14. 12/11/15 0,7881%
15. 14/12/15 0,7438%
16. 13/01/16 0,8362%
17. 12/02/16 0,7928%
18. 14/03/16 0,8037%
19, 13/04/16 0,8423%
20. 12/05/16 0,8267%
21. 14/06/16 0,8109%
22. 13/07/16 0,8774%
23. 12/08/16 0,8076%
24, 14/09/16 0,8742%
25, 13/10/16 0,8870%
26. 14/11/16 0,9001%
27. 14/12/16 0,9409%
28. 12/01/17 0,9002%
29. 14/02/17 0,8863%
30, 14/03/17 1,0372%
31. 12/04/17 0,9709%
32, 12/05/17 1,0409%
33. 14/06/17 0,9750%
34, 12/07/17 1,0454%
35. 14/08/17 0,9799%
36. 13/09/17 1,0782%
37. 13/10/17 1,0410%
38. 14/11/17 1,0857%
39, 13/12/17 1,1588%
40. 12/01/18 1,1236%
41. 16/02/18 1,1155%
42, 14/03/18 1,2446%
43, 12/04/18 1,1842%
44, 14/05/18 1,2053%

4
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45. 13/06/18 1,2545%
46. 12/07/18 1,2224%
47. 14/08/18 1,2175%
48. 12/09/18 1,3227%
49. 15/10/18 1,2929%
50. 14/11/18 1,3726%
51. 12/12/18 1,3993%
52, 14/01/19 1,3995%
53. 13/02/19 1,4275%
54. 13/03/19 1,5388%
95, 12/04/19 1,4333%
56. 14/05/19 1,5457%
57. 12/06/19 1,5511%
58. 12/07/19 1,5846%
59. 14/08/19 1,5919%
60. 12/09/19 1,6274%
61. 14/10/19 1,6643%
62. 13/11719 1,7301%
63. 12/12/19 1,7707%
64. 14/01/20 1,8130%
65. 12/02/20 1,8571%
66. 12/03/20 1,9580%
67. 15/04/20 1,9252%
68. 13/05/20 2,0846%
69. 15/06/20 2,0022%
70. 14/07/20 2,1109%
71, 12/08/20 2,1688%
72. 14/09/20 2,2021%
73. 15/10/20 2,2928%
74, 12/11/20 2,3875%
75. 14/12/720 2,4044%
76, 13/01/21 2,5608%
77. 12/02/21 2,5320%
78. 12/03/21 2,7513%
79. 14/04/21 2,7608%
80. 12/05/21 2,8829%
81. 14/06/21 2,9299%
82. 14/07/21 3,063%9%
83. 12/08/21 3,1515%
84, 14/09/21 3,2737%
85. 14/10/21 3,4597%
86. 12/11/21 3,5759%
87. 14/12/21 3,7298%
88. 12/01/22 3,8966%
89. 14/02/22 4,0230%
90. 14/03/22 4,3553%
91. 13/04/22 4,4937%
92. 12/05/22 4,7596%
93. 14/06/22 4,9425%
94. 13/07/22 5,3421%
95. 12/08/22 5,5631%

| A
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96. 14/09/22 5,9828%
97. 13/10/22 6,4001%
98. 14/11/22 6,8770%
99. 14/12/22 7,4548%
100. 12/01/23 8,0445%
101. 14/02/23 8,7735%
102. 14/03/23 9,8151%
103. 12/04/23 10,8820%
104. 12/05/23 12,2776%
105. 14/06/23 14,0452%
106. 12/07/23 16,4341%
107. 14/08/23 19,7242%
108. 13/09/23 24,8077%
109. 13/10/23 33,1181%
110. 14/11/23 49,8430%
111. 13/12/23 100,0000%
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